
Администрация Тутаевского муниципального района

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 22.04.2022 №322-п
г. Тутаев

О назначении общественных обсуждений по проекту
Постановления Администрации Тутаевского
муниципального района «Об утверждении проекта
планировки и проекта межевания территории
земельного участка с кадастровым номером
76: 15:000000:724,расположенногопо адресу:
Ярославская область, р-н Тутаевский,
с/о Константиновский, с северной и западной
сторон прилегает к д. Павловское»

В соответствии со статьей 5 .1 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, статьей 28 Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об
общих принципах организации местного самоуправления в Российской
Федерации», Уставом Тутаевского муниципального района, Администрация
Тутаевского муниципального района

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Инициировать проведение общественных обсуждений по проекту
постановления Администрации Тутаевского муниципального района «Об
утверждении проекта планировки и проекта межевания территории
земельного участка с кадастровым номером 76: 15:000000:724,
расположенного по адресу: Ярославская область, р-н Тутаевский, с/о
Константиновский, с северной и западной сторон прилегает к д. Павловское»
(Приложение 1 ).

2. Утвердить состав оргкомитета по проведению общественных
обсуждений по проекту постановления (Приложение 2).

3. Контроль за исполнением данного постановления оставляю за собой.
4. Настоящее постановление вступает в силу после его

официального опубликования.

Глава Тутаевского
муниципального района Д.Р.Юнусов



Приложение 1

к постановлению
Администрации Тугаевского

муниципального района
от 22.04.2022 №322-п

Проект

Администрация Тутаевского муниципального района
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

г. Тутаев

Об утверждении проекта планировки и проекта
межевания территории земельного участка
с кадастровым номером 76:15:000000:724,
расположенного по адресу: Ярославская область,
р-н Тутаевский, с/о Константиновский, с северной
и западной сторон прилегает к д. Павловское

В соответствии со статьями 42, 43, 45 и 46 Градостроительного кодекса
Российской Федерации, Администрация Тутаевского муниципального района

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый проект планировки и проект межевания
территории земельного участка с кадастровым номером 76:15:000000:724,
расположенного по адресу: Ярославская область, р-н Тутаевский, с/о
Константиновский, с северной и западной сторон прилегает к д. Павловское.

2. Контроль за исполнением данного постановления возложить на
начальника управления архитектуры и градостроительства - главного
архитектора Тутаевского муниципального района Е.Н.Касьянову.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального
опубликования.

Глава Тутаевского
муниципального района Д.Р. Юнусов



Приложение 2

к постановлению
Администрации Тутаевского

Муниципального района
от 22.04.2022 №322-п

СОСТАВ

оргкомитета по проведению общественных обсуждений
по проекту постановления Администрации ТМР

«Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории
земельного участка с кадастровым номером 76: 15 :000000:724,

расположенного по адресу: Ярославская область, р-н Тутаевский,
с/6 Константиновский, с северной и западной сторон прилегает к д. Павловское»

1. Касьянова Екатерина Николаевна - начальник управления архитектуры и
градостроительства Администрации Тутаевского муниципального района
главный архитектор Тутаевского муниципального района - председатель
оргкомитета.

2. Петрова Анна Евгеньевна - и.о. заместителя Главы Администрации
Тутаевского муниципального района по имущественным вопросам - директора
департамента муниципального имущества Администрации Тутаевского
муниципального района- заместитель председателя оргкомитета.

3. Ионина Юлия Александровна - главный специалист управления
архитектуры и градостроительства Администрации Тутаевского муниципального
района - секретарь оргкомитета.



 ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
«ТВЕРСКОЙ ПРОЕКТНЫЙ ИНСТИТУТ» 

СРО № П-175-6952037848-01 
170036, Тверская область, г. Тверь, Петербургское ш., д. 95, офис 20 

тел. / факс: (4822) 66-77-00 
e-mail: info@dsktver.rua 

 

 
Свидетельство о допуске к определённому виду или видам работ  

СРО Ассоциация «Э.С.П.» № 219-ПД от 01.11.2017г. 
 

 
 
 
 

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 
 

 

Том 1 

 

Основная часть 
 проекта планировки территории 

 

145 -ППТ.1 

 

 

 
 
 
                                                  2022г. 

                  
Проект планировки и проект межевания   

территории  земельного участка с кадастровым 
номером  76:15:000000:724, расположенного по 

адресу :Ярославская область,р-н Тутаевский ,с/о     
Константиновский, с северной и западной сторон 

прилегает к д. Павловское.  
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145-ППТ 

 

СОСТАВ 
                  
                                   
          Проект планировки и проект межевания   территории  

 земельного участка с кадастровым номером   
76:15:000000:724, 

 расположенного по адресу :Ярославская область, 
р-н Тутаевский , с/о   Константиновский,  

с северной и западной сторон прилегает к д. Павловское.  
. 
 

 
№ раздела, 

подраз-
дела 

 
Обозначение 

 
Наименование 

Приме-
чание 

 Том 1 145-ППТ.1 Основная часть проекта 
планировки территории  

 Том 2 
 145-ППТ.2 

Материалы по обоснованию 
проекта планировки 
территории. Текстовые и 
графические материалы. 

Приложение : Инженерно- 
геодезические изыскания ( № 
21/21-2- ИГДИ) 

 

 Том 3 145-ПМТ.1 Основная часть проекта 
межевания территории  

 Том 4 145-ПМТ.2 
Материалы по обоснованию 
проекта межевания 
территории 
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 145 ППТ.1 – ПЗ.С 
 
 

 

    
Содержание 

Тома 1  « Основная  часть проекта планировки территории» 
 

Положения 
 

1. Общие положения…………………………………………………… 2 
2. Положения о характеристиках планируемого развития 
территории …………………………………………………..  
3. Положения об очередности планируемого развития территории... 

 
6 
 

4. Заверение  проектной  организации………………………………... 12 
5. Авторский коллектив………………………………………………... 13 

 
 
            

Графическая часть (прилагается) 

 
Обозначение 

 

 
Наименование 

 
Примечание 

145-ППТ.1 лист 1 Общие данные  

145-ППТ.1 лист 2  Чертеж планировки территории с 
отображением красных линий.  
 

 

145-ППТ.1 лист 3 Чертеж планировки территории с 
отображением   границ существующих и 
планируемых элементов планировочной 
структуры. 
 

 

145-ППТ.1 лист 4  Чертеж планировки территории  с 
отображением границ зон планируемого 
размещения объектов капитального 
строительства. 
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1. Общие положения. 

          Проект планировки и проект межевания территории  земельного 
участка с кадастровым номером  76:15:000000:724, расположенного по адресу 
:Ярославская область,  р-н Тутаевский , с/о   Константиновский, с северной и 
западной сторон прилегает к д. Павловское,   разработан на топографическом 
плане М 1:1000, выполненном ООО  «ГЕО» в июле  2021г. (технический отчет 
№ 21/21-2-ИГДИ), на основании и с учетом следующих документов:  

1.Постановления  Администрации Тутаевского муниципального района  
№34-п от 19.01.2022г. о подготовке проекта планировки и проекта межевания 
территории земельного участка с кадастровым номером 76:15:000000:724. 

2.Задание на разработку  документации по планировке территории,  
выданное  и утверждённое  Администрацией Тутаевского муниципального 
района  №34-п от 19.01.2022г . 

3.Задание на  выполнение  инженерных изысканий для подготовки 
документации по планировке территории,  выданное  и утверждённое  
Администрацией   Тутаевского муниципального района  №34-п от 19.01.2022г  

4. Договор купли – продажи  76АБ 1827579 от 11.11.2020г  земельного 
участка с  кадастровым  номером 76:15:000000:724.  

5.Выписки из ЕГРН на земельный участок  с  кадастровым  номером 
76:15:000000:724.   

6.Градостроительный план земельного участка  с кадастровым номером  
76:15:000000:724 , выданный 7.12.2020  № РФ-76-4-15-2-01-2020-0062 

6.Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
7.Земельный кодекс Российской Федерации; 
8.Жилищный кодекс Российской Федерации; 
9.Генеральный план Константиновского сельского поселения Тутаевского 

района Ярославской области   в редакции   решения Муниципального Совета 
ТМР от  24.06.2021г.№ 121-г.. 

10.Правила землепользования и застройки Константиновского сельского 
поселения Тутаевского района Ярославской области   в редакции   решения 
Муниципального Совета ТМР от  24.06.2021г.№ 121-г. 

11.Региональные нормативы градостроительного проектирования  
Ярославской  области, утвержденные Постановлением Правительства 
Ярославской области от 11.12.2015 № 1340-п «Об утверждении региональных 
нормативов градостроительного проектирования Ярославской области и 
признании утратившими силу и частично утратившими силу отдельных 
нормативных правовых актов». 

12.«Местные нормативы градостроительного проектирования 

 145-ППТ.1 – ПЗ 
2 

14
5-

П
П

Т.
1–

 П
З/

   
   

 
   

   
03

.2
02

2г
.

 
   

   
  

 
 

 
 

 
 



ё 
 
 
 
 

3 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
В

за
м.

 и
нв

. №
 

Изм
 

Кол.уч
 
 

№ док. 
 

Подп. 
 

Дата 
 

Лист 
 

Лист 

 

Тутаевского района Ярославской области, утвержденные Решением 
Муниципального Совета ТМР в редакции  от 30.11.2017 г. № 10-г.  

13. «Проект зон охраны объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) города Ярославля», утвержденный Постановлением 
Правительства Ярославской области от 22.06.2011 № 456-п. 

14.СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 
экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

15.СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»; 

16.РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 
красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации». 

17. СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-
технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по 
предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации 
для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных 
образований». 

18. СП165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по 
гражданской обороне». Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90, 
утверждѐнные приказом Министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства Российской Федерации от 12.11.2014 г. № 705/пр. 

19. СП.11.13130.2009 «Места дислокаций подразделений пожарной 
охраны. Порядок и методика определения». 

Проект планировки  разработан в границах, определенных 
Постановлением   Администрации Тутаевского муниципального района  №34-
п от 19.01.2022г, территории  земельного участка с кадастровым номером 
76:15:000000:724 в целях: 

•   обеспечение устойчивого развития   данной территории; 
• выделение элементов планировочной структуры; 
• установление границ земельных участков, на которых планируется 

разместить объекты капитального строительства, границ земельных участков, 
предназначенных для строительства и размещения  инженерных объектов 
обеспечения жизнедеятельности граждан коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур; 

•  установление  функциональных зон, а именно:  
Жилые зоны 
Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами, с видами   

разрешённого использования земельного участка: 
-для индивидуального жилищного строительства;  
- блокированная жилая застройка; 
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- коммунальное обслуживание; 
- дошкольное, начальное и среднее общее образование; 
- магазины; 
-земельные участки (территории) общего пользования (дорожно-

транспортная сеть). 
 
 Ж3 -- зона застройки среднеэтажными жилыми домами, с видами   

разрешённого использования земельного участка: 
- среднеэтажная жилая застройка; 
- блокированная жилая застройка; 
- коммунальное обслуживание; 
- дошкольное, начальное и среднее общее образование; 
- магазины; 
-здравоохранение;  
-деловое управление;  
-амбулаторно-поликлиническое обслуживание ; 
- религиозное использование; 
-общественное питание; 
-обеспечение занятий спортом в помещениях; 
- площадки для занятий спортом; 
-земельные участки (территории) общего пользования .  
 И - Зона инженерной инфраструктуры (иные зоны-для прохождения 

ЛЭП). 
• обоснование и законодательное оформление границ территорий 

общего пользования; 
• определение в соответствии с утверждёнными нормативами 

градостроительного проектирования размеров и границ участков зелёных 
насаждений, объектов социальной инфраструктуры, схем организации улично-
дорожной сети и планов инженерных коммуникаций. 

•  определения характеристик и очередности планируемого развития 
территории. 

•  определения местоположения границ образуемых и изменяемых 
земельных участков. 
 

Состав существующих  и планируемых элементов планировочной 
структуры в границах проектирования 
 
Территория проектирования расположена на  земельном  участке с 

кадастровым номером  76:15:000000:724,  по адресу :Ярославская область,  р-н 
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Тутаевский, с/о   Константиновский, с северной и западной сторон прилегает к 
д. Павловское.  

Павловское –  деревня  в Тутаевском районе Ярославской области. 
Входит в состав   Фоминского сельского округа Константиновского сельского 
поселения. 

Константиновское   сельское поселение — муниципальное образование в 
Тутаевском   муниципальном  районе Ярославской области. Административный 
центр — поселок  Константиновский. 

В настоящее время планируемая территория в с/о Константиновский 
Ярославской области Тутаевского района не застроена, представляет собой  
заброшенные бывшие пахотные земли.  На территории имеется древесно-
кустарниковая растительность. 

К проектируемому земельному участку  с северной и западной сторон к 
территории  прилегает д. Павловское и ручей Яковка, с северо-востока 
планируемая территория ограничена  федеральной трассой   М -151  Ярославль 
– Тутаев , с южной стороны   к   ней прилегают сельхозугодья. 
Территория имеет общую совокупную площадь – 100,1 га. 

 
Функциональное назначение территории определено Генеральным 

планом Константиновского сельского поселения Тутаевского района 
Ярославской области   в редакции   решения Муниципального Совета ТМР от  
24.06.2021г.№ 121-г., согласно которого в ее границах располагаются 
следующие зоны: Зона  застройки среднеэтажными  жилыми домами ( Ж-
3);  зона застройки индивидуальными жилыми домами( Ж-1;)  иная зона ( 
И)-для прохождения линии ЛЭП.  

Проектом планировки территории  предусматривается  для вновь 
образованных   при  межевании  земельных  участков   установление    видов 
разрешенного   использования в соответствии с    размещаемыми на них 
объектами  капитального строительства   согласно  Правил землепользования и 
застройки Константиновского сельского поселения Тутаевского  района 
Ярославской области, а также изменение  или установление территориальной 
зоны для некоторых из них. 

 
 В соответствии с заданием  на   разработку  документации по 

планировке территории,  выданное  и утверждённое  Администрацией 
Тутаевского муниципального района  №34-п от 19.01.2022г  проектом   
запланированны  к размещению следующие объекты,  строительство которых 
предусматривается по   этапам: индивидуальные жилые дома;  блокированные 
жилые дома; многоквартирные жилые дома; кафе; инженерная инфраструктура 
(объекты коммунального назначения);  транспортная инфраструктура; 
административно-торговые комплексы;   православный храм; здания 
спортивно-общественного назначения; ДОУ на 300мест; ДОУ  на 120мест; ДОУ  
на 150мест;  общеобразовательная школа  на 1140мест; поликлиника на 190 
посещ/смену; предприятие бытового обслуживания;  пункт участкового;  
объекты розничной торговли.  
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Застройка будет отличаться повышенной комфортностью, новой 
современной инфраструктурой, компактностью размещения как жилых, так и 
социально-значимых объектов социальной сферы. 

В жилых зонах  будет  расположена  общеобразовательная школа на 33 
класса с обычным и  специальным профильным обучением, с современным 
спортивным физкультурно-оздоровительным комплексом. В шаговой 
доступности проектируются три  общеобразовательных дошкольных 
учреждения общей вместимостью – 570 мест. 

Во въездной  зоне  предусматривается  размещение группы зданий 
социально- культурного  и общественного назначения,   магазинов смешанных 
товаров для обеспечения товарами первой необходимости,  кафе. 

Для удовлетворения культовых потребностей в жилой зоне 
предусматривается строительство православной церкви. 

Вся территория зоны строительства благоустраивается спортивными, 
детскими и взрослыми площадками отдыха  как в дворовом пространства, так и 
в местах общего пользования  с размещением эстетических малых 
архитектурных форм и зелёными насаждениями с учётом современного 
дизайна. Проектом предусматривается устройство пешеходных дорожек, 
удобных площадок для временных и гостевых парковок, расположенных между 
группами жилых домов.  

Компоновка участка застройки предполагает размещение с северной 
стороны участка, примыкающего  к  магистральной автомобильной дороге 
Ярославль- Тутаев, группы общественных и административных зданий, а также 
учреждений здравоохранения и спортивных комплексов. Такое решение 
позволяет выделить в планировочной структуре общественную зону и 
экранировать жилую застройку от автомобильной дороги. Южнее 
предполагается разместить среднеэтажную застройку 5-ти этажными жилыми 
домами. Такое решение позволит делегировать необходимое количество 
парковочных мест в общественно-деловую зону, описанную выше, и 
сформировать комфортную жилую среду непосредственно в месте размещения 
жилых домов. 

Расположенные в шаговой доступности и в достаточном количестве 
парковочные места, магазины, дошкольные образовательные организации, а 
также прогулочные озелененные территории и спортивные площадки создают 
комфортабельную среду обитания. 

 
2. Положения о характеристиках и очередности планируемого развития 

территории  
 

Общая расчетная численность населения составит:            
8431 чел. 
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Расчётная плотность населения застройки (Р) будет: N/Пуч=8431 
/100,1001=85 чел/га, что соответствует нормативным  требованиям.  

Пуч – территория жилой застройки - 100,1001 Га.             
N – расчетное количество жителей – 8431 чел. 

 
2.1 Плотность и параметры застройки территории приведены в таблице 1. 

 
Таблица 1. 

Наименов
ание 

объектов 

Площ
адь 

кварт
ала, 
га 

Кол
ичес
тво 
секц
ий 

Площа
дь 

застрой
ки, 

кв.м 

Эта
жно
сть 

Площа
дь 

кварти
р, кв.м 

Количе
ство 

челове
к, чел. 

Плот
ность 
застр
ойки 
жилы

ми 
домам

и 

Парковк
и 

временн
ые, 

м/мест 

Парковк
и 

постоян
ные, 

м/мест 

Среднеэта
жная 

застройка 
12,02 22 29935,9

2 5 101566,
16 3385 0,34 690 736 

Блокирова
нная 

застройка 
ТИП 1 

22,32 859 60730,9
9 2 127287,

45 2462 0,35  859 

Блокирова
нная 

застройка 
ТИП 2 

20,01 1140 58148,1
9 2 75296,7

6 2536 0,39  1140 

ИЖС 0,81 16 1261,44 2 2004,64 48 0,2  16 

ВСЕГО     
306155,

01 8431    
 
Основные технико-экономические показатели 

Таблица 2 

№  
п/п Наименование 

Единица 
измере-

ния 
Количество 

1. Площадь территории в границах проектирования  га 100,10 

2. Общий баланс территории в границах 
проектирования:   

 Зона  застройки среднеэтажными  жилыми 
домами ( Ж-3)   

2.1. 

Площадь территории зоны планируемого размещения  
среднеэтажными  жилыми домами . 
 Максимальное количество надземных этажей 5 (зона 
Ж.3), (в том числе общественное питание и 
религиозное  использование) 

га 12,32 
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2.2 Площадь территории  планируемого размещения   
блокированной  жилой застройки га 12,64 

2.3. Площадь территории  планируемого размещения 
дошкольных общеобразовательных организаций. га 1,29 

2.4. 
Площадь территории  планируемого размещения 
объектов   здравоохранения, магазинов, спортивных 
объектов,  объектов делового управления 

га 3,29 

2.4. Площадь территории планируемого размещения 
объектов коммунального обслуживания  га 3,92 

2.5. Площадь территории   инженерно-транспортной 
инфраструктуры  га 8,34 

  Зона застройки индивидуальными жилыми 
домами( Ж-1;)     

2.6. Площадь территории  застройки  блокированными 
жилыми домами  га 38,63 

2.7. Площадь территории  застройки индивидуальными  
жилыми домами га 0,76 

2.8 Площадь территории  планируемого размещения  
общеобразовательной  организации( школы) га 4,45 

2.9 Площадь территории  планируемого размещения 
дошкольных общеобразовательных организаций га 0,79 

3.0 Площадь территории  планируемого размещения 
магазинов га 0,88 

3.1 Площадь территории   инженерно-транспортной 
инфраструктуры  га 7,77 

 И - Зона инженерной инфраструктуры( иная 
зона)    

3.2 Площадь территории зоны планируемого размещения 
объектов   инженерной инфраструктуры ( ЛЭП) га 4,92 

3. Жилищный фонд:    

3.1. Площадь жилищного фонда среднеэтажной  застройки м2 101566,16 

3.2. Площадь жилищного фонда  блокированной   
застройки ( тип1) м2 127287,45 

3.3 Площадь жилищного фонда  блокированной   
застройки ( тип2) м2 75296,76 

3.3 Площадь жилищного фонда   индивидуальной  жилой 
застройки м2 20004,64 

3.4. Общая площадь жилищного фонда м2 306155,01 

4. Площадь застройки:   

4.1. Площадь застройки  среднеэтажными домами  м2 29935,92 

4.2. Площадь застройки блокированными    домами ( тип1) м2 60730,99 

4.3. Площадь застройки блокированными    домами ( тип2) м2 58148,19 

4.4 Площадь застройки  индивидуальными    домами м2 1261,44 
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4.5 Общая площадь застройки м2 150076,54 

5. Коэффициент застройки территории:   

5.1. зона застройки среднеэтажными жилыми домами   0,24 

5.2. зона застройки блокированными и 
индивидуальными  жилыми домами    0,23 

6. Коэффициент плотности застройки территории:   

6.1. зона застройки среднеэтажными жилыми домами   0,90 

6.2. зона застройки блокированными и 
индивидуальными  жилыми домами    0,84 

7. Численность населения:   

7.1. Численность населения в строящемся жилищном 
фонде чел. 8431 

8. Плотность населения чел./га 84 

9. Этажность:   

9.1 зона застройки среднеэтажными жилыми домами  этаж 5 

9.2 зона застройки индивидуальными  жилыми домами  этаж 2 

10 Социально значимые объекты повседневного 
обслуживания:   

10.1 Планируемые  общеобразовательные организации( 
школа) мест 1140 

10.1 Планируемые дошкольные общеобразовательные 
организации( суммарная) мест 570 

10.3 Планируемые магазины (товаров широкого профиля) м2  5250 

10.4  Планируемые  объекты   здравоохранения, 
спортивные объекты,  объекты  делового управления м2 1161 

10.4 Планируемые оборудованные спортивные площадки м2 10170 
 

2.2. Характеристики объектов транспортной инфраструктуры, 
необходимых для функционирования объектов капитального строительства 
жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 
обеспечения жизнедеятельности граждан.                                                                                              

Для обеспечения транспортной доступности до проектируемого участка 
строительства, проектом планировки территории предусматривается 
проектирование  въездной дороги  с северо-восточной  стороны площадки  с  
федеральной трассы    М -151  Ярославль – Тутаев.  Въездная  дорога обеспечит 
сквозной   проезд  с северной до южной  частей  застройки и является её 
главной магистральной структурой.  Транспортное обслуживание 
проектируемых жилых  застроек, объектов социально- культурного и 
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общественного назначения  находящегося на территории проекта планировки 
осуществляется по внутриквартальным проездам  образующие   общую   улично 
- дорожную  сеть выделенную красными линиями проездов и территории 
общего пользования. На внутренней территории предполагается устройство 
проездов, являющихся основными связями с проектируемой улично-дорожной 
сетью и между группами домов. 

Квартальные проезды, в зависимости от ожидаемой интенсивности 
движения и необходимости совершения маневров, запроектированы трёх видов: 

1) основной  центральный проезд -  четырёхполосный, по две  полосе 
движения в каждом направлении шириной по 3,5 м каждая, что позволяет 
размещение мест для временного хранения автомобилей. С каждой   стороны  
дороги предусмотрены тротуары   по 2м. Общая ширина  улицы -40м. 

2)  примыкающие основные  проезды  - двухполосные  по 3,5м  
шириной   с тротуарами, общая ширина -15м 

3)  второстепенные проезды - однополосные 3,5 м шириной, общая 
ширина -10м 

Основные пути пешеходного движения в застройке расположены между 
группами жилых домов. Для обеспечения пешеходных связей вдоль проезжей 
части предусматриваются тротуары шириной 2  метра с одной или двух сторон.  

На территории жилых зон   предусмотрены участки  зелёных насаждений, 
а вдоль всей   застройки  в проездах выделена зона  рекреации  общего 
пользования, где  располагаются  пешеходно-прогулочные дорожки с 
устройством вдоль них малых архитектурных форм. 

 На съезде с федеральной трассы  планируется  остановочный пункт 
общественного транспорта   и его движение вдоль основного центрального 
проезды  с обустройством разворотной площадки   в южной части застройки, 
радиусам 50м. 

В карманах проезжих частей внутриквартальных проездов 
предусмотрены гостевые парковки, а также стоянки для временного и 
длительного хранения автомобилей. 

В соответствии с нормативами градостроительного проектирования для 
населения многоэтажных жилых домов требуемый расчётный показатель 
парковок временного хранения – 690 машиномест,  и постоянного хранения -
736 машиномест, которые  предусмотрены в  среднеэтажной застройке с учетом 
использования открытых площадок для стоянки автомобилей, предназначенных  
также и  для объектов нежилого назначения. 
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Для территории  блокированной застройки  предусматриваются площадки 
для гостевых  парковок.   Для   постоянного хранения  требуется 1996 м/м из 
расчета 1 м/м на 1 блок, а учитывая, что   размещение по 1м/м  планируется на 
земельном участке  у каждого блока, специальных площадок для постоянного 
хранения в этой зоне не предусматривается. 

 

2.3. Характеристики объектов коммунальной инфраструктуры, 
необходимых для функционирования объектов капитального строительства 
жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 
обеспечения жизнедеятельности граждан. 

Система коммунального обслуживания на территории проекта 
планировки представлена сетями электроснабжения, водоснабжения и 
водоотведения, теплоснабжения, связи. 

Электроснабжение: 
Для электроснабжения объектов и наружного освещения в составе 

застройки предусматриваются 4 трансформаторные подстанции ТП.  
Проектируемые ТП-1600-10/0,4 кВ запитываются по двум кабельным 

линиям 6 кВ.   
Кабели 0,4 кВ прокладываются на глубине 0,7 м (под проезжей частью -1 

м) от планировочной отметки в соответствии с решениями типового проекта 
А11-2011 «Прокладка кабелей до 35 кВ в траншее».  

Наружное уличное и дворовое освещение территории предусматривается 
торшерными светильниками, устанавливаемыми на высоте 6м на опоры, а 
также на козырьки входов в жилые дома. Питание наружного освещения 
предусмотрено подземными кабелями от планируемых ТП10,  ТП11 и ВРУ 
жилых домов. 

Средняя горизонтальная освещенность покрытий принята: 
- основных проездов и детских (спортивных) площадок -10лк, 
- второстепенных проездов и хоз.площадок – 2лк, 
 
 Водоснабжение  
Обеспечение застройки питьевой водой, водой для хозяйственно-бытовых 

нужд и водой для обеспечения функционирования систем пожаротушения 
предусмотрено от проектируемых водозаборных сооружений в восточной части 
земельного участка. Водоснабжение    объектов   застройки  предусмотрено   от 
проектируемого  кольцевого внутриплощадочного  хозяйственно-питьевого 
водопровода Ø250мм.   

 Наружные сети водоснабжения выполняются из полиэтиленовых труб 
«питьевых» ПЭ 80  по ГОСТ 18599-2001 диаметром 250мм, вводы  в насосные - 
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диаметром 110мм.  Смотровые колодцы на сети водопровода  выполняются из 
сборных железобетонных элементов по  ГОСТ 8020-90.  

Обеспечение горячим водоснабжением объектов  предусмотрено от 
теплообменников, расположенных в ИТП каждого здания или блока.  
Температура воды в системе ГВС не ниже 60 ºС. 

  Внутреннее пожаротушение в жилых домах и дошкольной 
образовательной организации в соответствии с СП 10.13130.2009 
рассчитывается отдельно.  

   Согласно СП 54.13330.2016 для тушения пожара на ранней стадии, на 
сети хозяйственно-питьевого водопровода каждой квартиры предусмотрена  
установка отдельного крана Ø15 мм, оборудованного шлангом  Ø19мм длиной 
15м с распылителем.     

  Наружное пожаротушение жилых домов  и  ДОО  с расходом воды на 
противопожарные нужды  15л/с, и магазина   с расходом воды на 
противопожарные нужды  10 л/с,  предусмотрено   от  проектируемых 
пожарных гидрантов, установленных на кольцевой сети водопровода через 150 
м. Необходимый напор при подаче воды на наружное пожаротушение создается 
автонасосами пожарных машин.  

 
 Водоотведение 
Водоотведение хозяйственно-бытовых сточных вод предусмотрено за 

счет проектируемой системы очистки КОС в западной части земельного 
участка. Для отведения хозяйственно-бытовых сточных вод от жилых зданий 
запроектирована хозяйственно-бытовая канализация из труб ПВХ.  

Бытовые стоки от зданий отводятся по проектируемому самотечному 
коллектору диаметром  250мм в существующий канализационный коллектор 
Д=400 мм.  

Наружные сети хоз.-бытовой канализации запроектированы из труб 
НПВХ SN4 «технических»  по ТУ2248-003-75245920-2005 с устройством 
колодцев из сборного ж/бетона Ø1000 по типовому проекту  902-09-22.84.  

 
Дождевая канализация. 
Отвод ливневых стоков предусмотрен в проектируемую систему 

очистных сооружений ЛОС в северо-западной части земельного участка.  
Наружные сети дождевой канализации прокладываются из  труб НПВХ Р 

SN8 ТУ 2248-003-75245920-2005 диаметром 400, 500мм. На сети 
устанавливаются дождеприёмные колодцы по т.п. 902-09-46.88 и смотровые 
колодцы по т.п. 902-09-22.84 из сборных железобетонных конструкций.  
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Теплоснабжение. 
Теплоснабжение объектов среднеэтажной  застройки предусматривается 

от проектируемых газовых котельных.  
Схема теплоснабжения – двухтрубная.  
Теплоноситель для внутренних систем дома (отопление и ГВС) 

приготавливается в ИТП подключаемых зданий в водоводяных пластинчатых  
теплообменниках. 

Теплоноситель системы отопления  - вода с параметрами 90 – 65 ᵒС.  
Теплоноситель системы ГВС – вода с максимальной температурой 65ᵒС. 

Трубопроводы  теплосети прокладываются  подземно, бесканально, из   
труб электросварных по ГОСТ 10704-91 (черных и оцинкованных) в ППУ 
изоляции заводского изготовления с системой ОДК.       

Компенсация тепловых удлинений предусматривается углами поворота 
либо устройством П-образных компенсаторов заводского изготовления в ППУ 
изоляции с системой ОДК. 

Теплоснабжение (и горячее водоснабжение)  блокированной и 
индивидуальной жилой застройки – автономное от газовых котлов. 

 
Газоснабжение  
Проектом предусматривается газоснабжение двух проектируемых 

котельных, а также  блокированной и индивидуальной жилой застройки . 
 
Системы связи 
Внешнее подключение  объектов застройки  к существующим городским 

сетям связи и телекоммуникационным системам, монтаж внутридомовых сетей 
и подключение абонентов выполняется интернет-провайдером самостоятельно. 

.   
 
Потребность планируемых объектов в энергетических ресурсах 

представлена в таблице 2.                                                                                  Таблица 
2 

№п/п Наименование Единицы 
измерения 

Количество по 
проекту 

1. Водопотребление м3/сутки 1048 
2. Водоотведение м3/сутки 1048 
3. Электропотребление кВт 3500 

4. 
Общее потребление тепла на 
отопление, вентиляцию, горячее 
водоснабжение 

Гкал 6120 
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2.4.  Характеристики объектов капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых 
для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 
граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, 
в том числе объектов, включённых в программы комплексного развития 
систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития 
транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 
социальной инфраструктуры приведены в таблице . 

 
Сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые 

для размещения объектов  регионального, местного значения. 
В границах территории проекта планировки предусматривается: 

Таблица 3 

  Расчетные показатели 
 
 

  Площадь объект 
 
 

Наименование 
учреждения 

Единица 
измерения 

 

Норма-
тив 

на 1000 
жителей 

Требуется 
по 

нормативу 

Норма-
тив 

Требуется 
по 
нормативу 

  
примечан

ия 

Общеобразоват
ельная школа мест 135 1138 

территор
ия, 
га 

3,82 
  1 школа 

(на 1140  
мест) 

Дошкольное 
образовательно

е 
учреждение 

мест 65 548 
территор

ия, 
га 

2,01 

  3 ДОУ (на 
300,120,15

0 мест) 

Универсальный 
культурно- 
досуговый 

центр 

кв. м 15 126,465   128 

  

  

Поликлиника посещ./смен
у 22,6 190 

6 кв. м/ 
пос. 

в смену 
1140 

  
  

Бассейн 
кв. м 

зеркала 
воды 

9,96 83,97276     
  

  

Плоскостные 
спортивные 
сооружения 

кв. м 948,3 7995,1173   10167 
  

  

Спортивно-
тренажёрный 

зал 

кв. м общей 
площади 106 893,686   905 

  
  

Объекты 
розничной 
торговли 

кв. м 
торговой 
площади 

350 2950,85   5249,95 
  

  

Предприятие 
общественного 

питания 
мест 40 337 

3 кв.м на 
1 

пос 
место 

1011 

  

  

 145-ППТ.1 – ПЗ 
14 

14
5-

П
П

Т.
1–

 П
З/

   
   

 
   

   
03

.2
02

2г
.

 
   

   
  

 
 

 
 

 
 



ё 
 
 
 
 

15 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
В

за
м.

 и
нв

. №
 

Изм
 

Кол.уч
 
 

№ док. 
 

Подп. 
 

Дата 
 

Лист 
 

Лист 

 

Предприятие 
бытового 

обслуживания 

рабочих 
мест 10,90 92 

15 кв.м 
на 1 
раб 

место 

1380 

  

  

многофункцио
нальные 

центры (МФЦ) 
кв.м 80 / 4000 

чел. 167   167 
  

  

пункт 
участкового 

уполномоченно
го полиции 

мест 

1 
участковы

й 
на 2,8-3,0 

тыс. 
жителей: 

3 

20 кв.м 
на 1 
раб 

место, 
1 объект 

45 
кв.м 

миниму
м 

45 

  

  

 

3. Положения об очередности планируемого развития территории  
Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового 
и иного назначения, объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, необходимых для функционирования объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 
назначения.  

1.1 этап: 
-блокированные жилые дома; 
-кафе; 
- инженерная инфраструктура; 
- транспортная инфраструктура. 
1.2 этап: 
- инженерная инфраструктура; 
- транспортная инфраструктура. 
1.3 этап: 
- инженерная инфраструктура; 
- транспортная инфраструктура. 
2.1 этап: 
-блокированные жилые дома; 
-индивидуальные жилые дома; 
- инженерная инфраструктура; 
- транспортная инфраструктура. 
2.2 этап: 
-административно-торговый комплекс; 
- инженерная инфраструктура; 
- транспортная инфраструктура. 
3 этап:  
-блокированные жилые дома;  
-индивидуальные жилые дома;  
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- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура.  
4 этап:  
-многоквартирные жилые дома;  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура 
5 этап:  
-многоквартирные жилые дома;  
-православный храм; 
-административно-торговый комплекс;  
-здание спортивно-общественного назначения;  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура.  
6 этап:  
-ДОУ  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура.  
7 этап:  
-ДОУ  
-школа;  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура.  
8 этап:  
-ДОУ  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура.  
9 этап:  
-поликлиника;  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура.  
10 этап:  
-пожарное ДЕПО;  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура. 
Нумерация  этапов принята  условная, то есть, не означает 

последовательного строительства объектов по возрастанию числового ряда. 
Фактическую очередность строительства каждого этапа собственник 
земельного участка  определяет самостоятельно. Возможно одновременное 
строительство нескольких этапов.  
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Строительство Дошкольной образовательной организации 
планируется включить в муниципальную комплексную программу 
развития социальной инфраструктуры. 
 

4. Заверение проектной организации 
 
Проектная документация разработана в соответствии с заданием на 

проектирование, градостроительным регламентом, документами об 
использовании земельного участка для строительства, (в случае если на 
земельный участок не распространяется действие градостроительного 
регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный 
регламент), техническими регламентами, в том числе устанавливающими 
требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 
сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с 
соблюдением технических условий. 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Главный инженер проектов -   И.В. Железов. 

 
 
 
 
 
 

5. Авторский коллектив 
 
 

Авторы разработки 

 Чудесенкова Л.М. -   Генеральный директор 

Железов  И.В. -  Главный архитектор проекта  

Воронцов С.М. -  Главный инженер проекта 
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ГРАФИЧЕСКИЕ  МАТЕРИАЛЫ.  
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145-ПМТ.2 

 

СОСТАВ 
Проект планировки и проект межевания территории 

земельного участка с кадастровым номером 
76:15:000000:724, расположенного по адресу: 

Ярославская область, р-н Тутаевский ,  
с/о Константиновский, с северной и западной сторон 

прилегает к д. Павловское.  
. 

 

№ раздела, 
подраздела Обозначение Наименование Примечание 

Том 1 145-ППТ.1 Основная часть проекта планировки 
территории  

Том 2 
 145-ППТ.2 

Материалы по обоснованию проекта 
планировки территории. Текстовые и 
графические материалы. 
 
Приложение: Инженерно- 
геодезические изыскания 
 ( № 21/21-2- ИГДИ) 

 

Том 3 145-ПМТ.1 Основная часть проекта межевания 
территории  

Том 4 145-ПМТ.2 Материалы по обоснованию проекта 
межевания территории  
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Содержание 
 

Том 2 «Материалы по обоснованию проекта  
планировки территории.» 

         
Текстовая часть 

1.   Общие положения 2 
2. Данные об эколого-градостроительной ситуации и природно-
климатических  условиях, современном использовании территории,   
состоянии фонда жилых и общественных зданий, памятников истории 
и культуры, инженерной и транспортной инфраструктур, 
благоустройстве территори 

6 

3. Обоснование планировочных решений, параметров планируемого 
строительства, систем социального, транспортного и инженерного 
обеспечения, необходимых для развития территории.  

12 

4. Установление вида разрешенного использования земельных 
участков в соответствии с размещаемыми на них объектами 
капитального строительства 

23 

5. Данные по установленным режимам использования зон охраны 
памятников истории и культуры 

26 

6. Мероприятия по охране окружающей среды 26 
7. Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности 28 
8. Мероприятия по защите территорий от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской 
обороне. 

30 

9. Основные технико-экономические показатели проекта планировки 
территории 

38 

 
Графическая часть (Прилагается) 

Обозначение Наименование Примечание 
145-ППТ.2 Лист 1 Общие данные  
145-ППТ.2 Лист 2 Фрагмент карты планировочной структуры 

территорий поселения с отображением 
границ элементов планировочной 
структуры 
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145-ППТ.2 Лист 3 Обоснование определения границ зон 
планируемого размещения объектов 
капитального строительства 

 

145-ППТ.2 Лист 4 Схема организации движения транспорта и 
пешеходов, схема организации улично-
дорожной сети 

 

145-ППТ.2 Лист 5 Схема границ зон с особыми условиями 
использования территории 

 

145-ППТ.2 Лист 6 Вариант планировочного решения 
застройки территории в соответствии с 
проектом планировки территории с 
отображением местоположения 
существующих объектов капитального 
строительства, обоснованием соответствия 
параметров расчетным показателям 
минимально допустимого уровня 
обеспеченности территории объектами 
коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур и расчетным показателям 
максимально допустимого уровня 
территориальной доступности таких 
объектов для населения 

 

145-ППТ.2 Лист 7 Обоснование очередности планируемого 
развития территории 

 

145-ППТ.2 Лист 8 Схема вертикальной планировки 
территории, инженерно-технического 
обеспечения и оборудования территории 
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1. Общие положения. 
 Проект планировки и проект межевания территории земельного участка 

с кадастровым номером  76:15:000000:724, расположенного по адресу: 
Ярославская область,  р-н Тутаевский, с/о Константиновский, с северной и 
западной сторон прилегает к д. Павловское, разработан на топографическом 
плане М 1:1000, выполненном ООО  «ГЕО» в июле  2021г. (технический отчет 
№ 21/21-2-ИГДИ), на основании и с учетом следующих документов:  

1.Постановления  Администрации Тутаевского муниципального района  
№34-п от 19.01.2022г. о подготовке проекта планировки и проекта межевания 
территории земельного участка с кадастровым номером 76:15:000000:724. 

2.Задание на разработку  документации по планировке территории,  
выданное  и утверждённое  Администрацией Тутаевского муниципального 
района  №34-п от 19.01.2022г . 

3.Задание на  выполнение  инженерных изысканий для подготовки 
документации по планировке территории,  выданное  и утверждённое  
Администрацией   Тутаевского муниципального района  №34-п от 19.01.2022г  

4. Договор купли – продажи  76АБ 1827579 от 11.11.2020г  земельного 
участка с  кадастровым  номером 76:15:000000:724.  

5.Выписки из ЕГРН на земельный участок  с  кадастровым  номером 
76:15:000000:724.   

6.Градостроительный план земельного участка  с кадастровым номером  
76:15:000000:724 , выданный 7.12.2020  № РФ-76-4-15-2-01-2020-0062 

6.Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
7.Земельный кодекс Российской Федерации; 
8.Жилищный кодекс Российской Федерации; 
9.Генеральный план Константиновского сельского поселения Тутаевского 

района Ярославской области   в редакции   решения Муниципального Совета 
ТМР от  24.06.2021г.№ 121-г.. 

10.Правила землепользования и застройки Константиновского сельского 
поселения Тутаевского района Ярославской области   в редакции   решения 
Муниципального Совета ТМР от  24.06.2021г.№ 121-г. 

11.Региональные нормативы градостроительного проектирования  
Ярославской  области, утвержденные Постановлением Правительства 
Ярославской области от 11.12.2015 № 1340-п «Об утверждении региональных 
нормативов градостроительного проектирования Ярославской области и 
признании утратившими силу и частично утратившими силу отдельных 
нормативных правовых актов». 

12.«Местные нормативы градостроительного проектирования 
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Тутаевского района Ярославской области, утвержденные Решением 
Муниципального Совета ТМР в редакции  от 30.11.2017 г. № 10-г.  

13. «Проект зон охраны объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) города Ярославля», утвержденный Постановлением 
Правительства Ярославской области от 22.06.2011 № 456-п. 

14.СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 
экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

15.СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»; 

16.РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 
красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации». 

17. СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-
технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по 
предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации 
для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных 
образований». 

18. СП165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по 
гражданской обороне». Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90, 
утверждѐнные приказом Министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства Российской Федерации от 12.11.2014 г. № 705/пр. 

19. СП.11.13130.2009 «Места дислокаций подразделений пожарной 
охраны. Порядок и методика определения». 

Проект планировки  разработан в границах, определенных 
Постановлением   Администрации Тутаевского муниципального района  №34-п 
от 19.01.2022г , территории  земельного участка с кадастровым номером 
76:15:000000:724 в целях: 

•  обеспечение устойчивого развития   данной территории; 
• выделение элементов планировочной структуры; 
• установление границ земельных участков, на которых планируется 

разместить объекты капитального строительства, границ земельных участков, 
предназначенных для строительства и размещения  инженерных объектов 
обеспечения жизнедеятельности граждан коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур; 

•  установление  функциональных зон, а именно:  
Жилые зоны 
Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами,  
с видами   разрешённого использования земельного участка: 
-для индивидуального жилищного строительства;  
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- блокированная жилая застройка; 
- коммунальное обслуживание; 
- дошкольное, начальное и среднее общее образование; 
- магазины; 
-земельные участки (территории) общего пользования (дорожно-

транспортная сеть). 
 Ж3 -- зона застройки среднеэтажными жилыми домами,  
с видами   разрешённого использования земельного участка: 

        - среднеэтажная жилая застройка; 
        - блокированная жилая застройка; 

      - коммунальное обслуживание; 
        - дошкольное, начальное и среднее общее образование; 
        - магазины; 
         -здравоохранение;  
         -деловое управление;  
          -амбулаторно-поликлиническое обслуживание ; 
          - религиозное использование; 

-общественное питание; 
-обеспечение занятий спортом в помещениях; 
- площадки для занятий спортом; 
-земельные участки (территории) общего пользования . 
  
 И - Зона инженерной инфраструктуры. 
• обоснование и законодательное оформление границ территорий 

общего пользования; 
• определение в соответствии с утверждёнными нормативами 

градостроительного проектирования размеров и границ участков зелёных 
насаждений, объектов социальной инфраструктуры, схем организации улично-
дорожной сети и планов инженерных коммуникаций. 

•  определения характеристик и очередности планируемого развития 
территории. 

 определения местоположения границ образуемых и изменяемых 
земельных участков. 
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2. Данные об эколого-градостроительной ситуации и природно-
климатических условиях, современном использовании территории,   
состоянии фонда жилых и общественных зданий, памятников истории и 
культуры, инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройстве 
территории. 

Эколого - градостроительная ситуация, памятники истории и культуры. 
 
Территория проектирования расположена на  земельном  участке с 

кадастровым номером  76:15:000000:724,  по адресу :Ярославская область,  р-н 
Тутаевский , с/о   Константиновский, с северной и западной сторон прилегает к 
д. Павловское.  

Павловское – деревня  в Тутаевском районе Ярославской области. Входит 
в состав Фоминского сельского округа Константиновского сельского 
поселения. 

Константиновское   сельское поселение — муниципальное образование в 
Тутаевском   муниципальном  районе Ярославской области. Административный 
центр — поселок  Константиновский. 

К проектируемому земельному участку  с северной и западной сторон к 
территории  прилегает д. Павловское и ручей Яковка, с северо-востока 
планируемая территория ограничена  федеральной трассой   М -151  Ярославль 
– Тутаев, с южной стороны   к   ней прилегают сельхозугодья. 

Территория имеет общую совокупную площадь – 100,1 га.  
В настоящее время планируемая территория в с/о Константиновский 

Ярославской области Тутаевского района не застроена, представляет собой  
заброшенные бывшие пахотные земли.  На территории имеется древесно-
кустарниковая растительность. 

Объекты производственного назначения вблизи планируемой к 
освоению территории отсутствуют.  

Объекты общественного и социально-бытового обеспечения в шаговой 
доступности отсутствуют.  

Ближайший поверхностный водный объект – река Волга, находится на 
расстоянии 2,0 км с северной стороны от границы участка проектирования. 
Размер водоохранной зоны р. Волга согласно «Водного кодекса РФ» от 
03.06.2006 №74-ФЗ (ред.) (статья №65 п. 4 «Водоохранные зоны и прибрежные 
защитные полосы») составляет 200 метров.  

Рассматриваемая территория находится вне зон санитарной охраны 
существующих источников водоснабжения. Размещение застройки 
соответствует ст. 65 «Водного кодекса РФ» от 03.06.2006 №74-ФЗ, размещение 
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застройки соответствует СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны 
источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения», СП 
2.1.5.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от 
загрязнения».  

Территория находится  вне санитарно-защитных зон скотомогильников.   
Месторождений полезных ископаемых на территории не выявлено. 
Территория частично расположена в охранной зоне ЛЭП. Размещение 

объектов и элементов благоустройства жилой застройки предусматривается  за  
пределами  данной санитарно-защитной зоны. 

Размещение объектов застройки не противоречит требованиям «Лесного 
кодекса Российской Федерации», «Земельного кодекса Российской Федерации», 
Федерального закона «О садоводческих, огороднических и дачных 
некоммерческих объединениях граждан». 

Ранее, территория в границах земельного участка с кадастровым номером 
76:15:000000:724 использовалась в сельскохозяйственных целях, либо не 
использовалась. 

Согласно  обследования, территория характеризуется следующими 
показателями: 

• не превышение санитарных норм в атмосфере воздуха фонового 
содержания загрязняющих веществ; 

• содержание химических веществ в почве не превышает значение их 
предельно-допустимых концентраций; 

• отсутствие радиационного загрязнения почв естественными 
радионуклидами. 

 
Природно-климатические условия 

Планируемая территория под проектирование входит во II-В 
климатический район со следующими характеристиками: 

• расчётная температура наружного воздуха - 31оС; 
• преобладающее направление ветра – юго-западное; 
• зимние среднемесячные скорости ветра равны 5,5 м/сек; 
• максимальная скорость ветра (с вероятностью 1 раз в 20 лет) 31 

м/сек; 
• расчётное значение веса снегового покрова – 240 кг/см2; 
• нормативная глубина сезонного промерзания грунтов – 1,8 м. 
Климат территории умеренно-континентальный. Годовая амплитуда 

температуры по  Ярославской обл. 10,8 °С, среднегодовая температура 3,2 °С, 
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количество осадков за год 548 мм, относительная влажность воздуха наиболее 
холодного месяца 83%, наиболее жаркого - 74%. Сейсмические процессы, 
способные повлиять на устойчивость зданий и сооружений, отсутствуют. 

Баланс солнечной радиации (приход и расход тепла) не является 
решающим для термического режима. В значительной мере термический режим 
зависит от условий циркуляции воздушных масс. Для большей части 
Европейской территории России преобладающим является перенос тёплых 
воздушных масс с запада. Для   Ярославской обл. характерно преобладание 
ветров юго-западного направления. 

Территория относится к следующим районам:  
по давлению ветра I; 
по расчетному значению веса снегового покрова земли IV; 
по толщине стенки гололеда II; 
Средняя скорость ветра за зимний период 4,3 м/с. 
Нормативное значение ветрового давления 0,23 кПа.  
Расчетное значение веса снегового покрова на 1 м2 горизонтальной     

поверхности   земли 2,4 кПа.  
Климатические параметры тёплого периода года. 

№ 
п/п 

Наименование показателей Величина  

1 Барометрическое давление, ГПа 1000 
2 Температура воздуха, оС обеспеченностью 0,95 20,8 
3 Температура воздуха, оС обеспеченностью 0,98 25,0 
4 Средняя максимальная температура воздуха наиболее 

тёплого месяца, оС 
23,2 

5 Абсолютная максимальная температура воздуха, оС 37 
6 Средняя суточная амплитуда температуры наиболее тёплого 

месяца, оС 
10,8 

7 Средняя месячная относительная влажность воздуха 
наиболее тёплого месяца, % 

74 

8 Средняя месячная относительная влажность воздуха 
наиболее тёплого месяца в 15 ч., (%) 

58 

9 Количество осадков за апрель-октябрь, мм 404 
10 Суточный максимум осадков, мм 76 
11 Преобладающее направление ветра за июнь-август С 
12 Минимальная из средних скоростей ветра по румбам за июль, 

м/с 
3,9 
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Климатические параметры холодного периода года. 
№ 
п/п 

Наименование показателей Величина  

1 Температура воздуха наиболее 
холодных суток, оС,  
обеспеченностью: 

0,98 -37 
2 0,92 -34 

3 Температура воздуха наиболее холодной 
пятидневки (оС) обеспеченностью: 

0,98 -34 
4 0,92 -31 
5 Температура воздуха, оС 0,94 -17 
6 Абсолютная минимальная температура воздуха, оС -46 
7 Среднесуточная амплитуда температуры воздуха самого 

холодного месяца, оС 
8,3 

8  
Продолжительность (сут) и 
средняя температура воздуха 
(оС)  
периода со средней суточной 
температурой воздуха 

≤0оС Продолжительность 152 
9 Средняя 

температура 
-7,8 

10 ≤8оС Продолжительность 221 
11 Средняя 

температура 
-4,0 

12 ≤10оС Продолжительность 239 
13 Средняя 

температура 
-2,8 

14 Среднемесячная относительная влажность воздуха наиболее 
холодного месяца, % 

83 

15 Среднемесячная относительная влажность воздуха наиболее 
холодного месяца в 15 ч, % 

82 

16 Количество осадков за ноябрь-март, мм 174 
17 Преобладающее направление ветра за декабрь-февраль Ю 
18 Максимальная из средних скоростей ветра по румбам за 

январь, м/с 
5,5 

19 Средняя скорость ветра, м/с, за период со среднесуточной 
температурой воздуха ≤8оС 

4,3 

 
Из-за сравнительно большой удалённости от Атлантического океана 

климат района носит умеренно континентальный характер. Это выражается в 
умеренно холодной снежной зиме и в умеренно тёплом и довольно дождливом 
лете, а также подчёркивается большой амплитудой колебаний суточных и 
годовых температур. 
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Тем не менее, ветры со стороны Атлантики вносят существенные 
коррективы в континентальность местного климата и определяют преобладание 
переносов воздуха южных и западных направлений, что, в свою очередь, 
находит выражение в виде погодных аномалий – летних периодов жары и 
зимних оттепелей. 

Характерные температуры воздуха по месяцам и среднегодовая 
температура приведены в таблицах. 

 

Средняя месячная и годовая температура воздуха (оС) 
Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 

Температура -11,9 -10,7 -5,1 3,7 10,9 15,7 17,6 16,0 10,0 3,4 -2,7 -8,1 3,2 

 
Средняя скорость ветра (м/с) по месяцам и за год 

Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 
Скорость 

ветра 
5,6 5,5 5,6 5,0 5,0 4,4 3,8 3,8 4,8 5,5 5,8 5,8 5,1 

 
Наибольшие скорости ветра различной вероятности (м/с) 

Один раз за… 1 год 5 лет 10 лет 15 лет 20 лет 
Скорость ветра 21 24-25 29 30 31 

 
Распределение атмосферных осадков по месяцам, мм 

Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 
Осадки 31 28 28 36 46 58 71 61 60 54 41 32 546 

 
Суммарная солнечная радиация на горизонтальную поверхность, кВтч/м2 

Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 
Радиация 31 61 130 181 233 243 243 193 135 74 35 23 

 
Среднемесячное и годовое парциальное давление водяного пара (ГПа) 

Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 
Давление 2,5 2,6 3,6 5,9 8,8 12,3 14,8 14,0 10,1 6,8 4,6 3,3 7,4 

 
Геологические условия 
Рельеф участка относительно спокойный с перепадом высотных отметок 

24,0 м. 
В геологическом строении участка до глубины 18,0 м принимают участие 

современные, верхне- и среднечетвертичные отложения различного генезиса. 
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С поверхности площадка покрыта почвенно-растительным слоем 
мощностью до 0,2 м, а также насыпными грунтами мощностью до 1,0 м. 

Под ними, до глубины 5,6 - 7,4 м, залегают верхнечетвертичные 
аллювиальные отложения, представленные песком мелким средней плотности. 

Далее залегают среднечетвертичные флювиогляциальные отложения 
московского горизонта, представленные песками средней плотности. Общая 
вскрытая мощность отложений составляет 10,6 – 12,4 м. 
   

Гидрологические условия 
На период изысканий (январь - февраль 2021 г) повсеместно вскрыт 

один водоносный горизонт безнапорного типа, залегающий на глубинах 3,1 – 
4,3 м от уровня природного рельефа. 

Коллектором водоносного горизонта служат пески.   Верхний водоупор 
отсутствует, нижний водоупор до глубины 18,0 м не вскрыт. Питание 
водоносного горизонта осуществляется как за счет инфильтрации атмосферных 
осадков, так и бокового притока с других более возвышенных участков.  

Воды не агрессивны: 
•к бетону на портландцементе, шлакопортландцементе и 

сульфатостойких цементах марки по водонепроницаемости W4 – W12;  
• к арматуре железобетонных конструкций из бетона марки не менее W6 

при постоянном погружении и при периодическом смачивании –
слабоагрессивны. 

Степень агрессивного воздействия вод на металлические конструкции 
при свободном доступе кислорода – средняя, при насыщенности хлором и 
сероводородом  - сильная. 

Агрессивность вод к свинцовым оболочкам кабеля – средняя и низкая,  
алюминиевым оболочкам кабеля –средняя.  

Территория расположена в зоне возможного катастрофического 
затопления при разрушении (прорыве) Рыбинского гидроузла. 

 
 Современное использование территории  

В настоящее время рассматриваемая территория представляет собой 
пустырь, заросший кустарником. Сквозь земельный участок по направлению 
восток-запад проходит сдвоенная линия электропередач, условно разделяющая 
его на две части. 

С северной стороны участок примыкает к  магистральной автомобильной 
дороге Ярославль- Тутаев, с которой возможен подъезд к земельному участку. 
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3.  Обоснование планировочных решений, параметров 
планируемого строительства, систем социального, транспортного и 
инженерного обеспечения, необходимых для развития территории. 

В основу решений при разработке Проекта планировки приняты: 
- Генеральный план Константиновского сельского поселения Тутаевского 

района Ярославской области   в редакции   решения Муниципального Совета 
ТМР от  24.06.2021г.№ 121-г.. 

- Правила землепользования и застройки Константиновского сельского 
поселения Тутаевского района Ярославской области   в редакции   решения 
Муниципального Совета ТМР от  24.06.2021г.№ 121-г. 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования  
Ярославской  области, утвержденные Постановлением Правительства 
Ярославской области от 11.12.2015 № 1340-п «Об утверждении региональных 
нормативов градостроительного проектирования Ярославской области и 
признании утратившими силу и частично утратившими силу отдельных 
нормативных правовых актов». 

- «Местные нормативы градостроительного проектирования Тутаевского 
района Ярославской области, утвержденные Решением Муниципального 
Совета ТМР в редакции  от 30.11.2017 г. № 10-г. 
, а также: 

• сложившаяся градостроительная ситуация; 
• выявленные планировочные ограничения; 
• существующая система улиц и проездов; 
• установленные ранее границы участков. 
В границах проектирования площадью 100,1001 Га  размещаются:  
- Общеобразовательная школа на 1140  мест; 
- Дошкольное образовательное учреждение на 300 мест; 
- Дошкольное образовательное учреждение на 150 мест; 
- Дошкольное образовательное учреждение на 120 мест; 
- Универсальный культурно-досуговый центр; 
- Поликлиника; 
- Бассейн; 
- Плоскостные спортивные сооружения; 
- Спортивно-тренажёрный зал; 
- Объекты розничной торговли; 
- Предприятие общественного питания; 
- Предприятие бытового обслуживания; 
- Многофункциональные центры (МФЦ); 
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Функциональное назначение территории определено Генеральным 

планом Константиновского сельского поселения Тутаевского района 
Ярославской области   в редакции   решения Муниципального Совета ТМР от  
24.06.2021г.№ 121-г., согласно которого в ее границах располагаются 
следующие зоны:  

- Зона  застройки среднеэтажными  жилыми домами ( Ж-3);   
- Зона застройки индивидуальными жилыми домами( Ж-1;)   
- Иная зона ( И)-для прохождения линии ЛЭП.  
Проектом планировки территории  предусматривается  для вновь 

образованных   при  межевании  земельных  участков  установление    видов 
разрешенного   использования в соответствии с    размещаемыми на них 
объектами  капитального строительства   согласно  Правил землепользования и 
застройки Константиновского сельского поселения Тутаевского  района 
Ярославской области, а также изменение  или установление территориальной 
зоны для некоторых из них. 

 В соответствии с заданием  на   разработку  документации по планировке 
территории,  выданное  и утверждённое  Администрацией Тутаевского 
муниципального района  №34-п от 19.01.2022г  проектом   запланированны  к 
размещению следующие объекты,  строительство которых предусматривается 
по   этапам: индивидуальные жилые дома;  блокированные жилые дома; 
многоквартирные жилые дома; кафе; инженерная инфраструктура (объекты 
коммунального назначения);  транспортная инфраструктура; административно-
торговые комплексы;   православный храм; здания спортивно-общественного 
назначения; ДОУ на 300мест; ДОУ  на 120мест; ДОУ  на 150мест;  
общеобразовательная школа  на 1140мест; поликлиника на 190 посещ/смену; 
предприятие бытового обслуживания;  пункт участкового;  объекты розничной 
торговли.  

Застройка будет отличаться повышенной комфортностью, новой 
современной инфраструктурой, компактностью размещения как жилых, так и 
социально-значимых объектов социальной сферы. 

В жилых зонах     будет  расположена  общеобразовательная школа на 33 
класса со специальным профильным обучением, с современным спортивным 
физкультурно-оздоровительным комплексом. В шаговой доступности 
проектируются три  общеобразовательных дошкольных учреждения общей 
вместимостью – 570 мест. 

Во въездной  зоне  предусматривается  размещение группы зданий 
социально- культурного  и общественного назначения,   магазинов смешанных 
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товаров для обеспечения товарами первой необходимости,  кафе. 
Для удовлетворения культовых потребностей в жилой зоне 

предусматривается строительство православной церкви. 
Вся территория зоны строительства благоустраивается спортивными, 

детскими и взрослыми площадками отдыха  как в дворовом пространства, так и 
в местах общего пользования  с размещением эстетических малых 
архитектурных форм и зелёными насаждениями с учётом современного 
дизайна. Проектом предусматривается устройство пешеходных дорожек, 
удобных площадок для временных и гостевых парковок, расположенных между 
группами жилых домов. 

 
Обоснование принятой расчетной жилищной обеспеченности 
и численности населения. 

В проекте принят современный тип застройки жилого квартала с 
использованием дифференцированного подхода к наполнению территории, 
предназначенной для размещения жилой застройки, а именно применение 
среднеэтажных, блокированных и индивидуальных жилых домов. 

Конструктивные решения жилых домов приняты исходя из самого 
высокого класса энергоэффективности (А++), что обеспечивает создание 
высококомфортного микроклимата в помещениях при максимально низких 
энергозатратах. В сочетании с  использованием индивидуальных приборов 
учета,  это значительно  уменьшает  финансовые затраты населения на оплату 
коммунальных услуг.  

Компоновка участка застройки предполагает размещение с северной 
стороны участка, примыкающего  к  магистральной автомобильной дороге 
Ярославль- Тутаев, группы общественных и административных зданий, а также 
учреждений здравоохранения и спортивных комплексов. Такое решение 
позволяет выделить в планировочной структуре общественную зону и 
экранировать жилую застройку от автомобильной дороги. Южнее 
предполагается разместить среднеэтажную застройку 5-ти этажными жилыми 
домами. Такое решение позволит делегировать необходимое количество 
парковочных мест в общественно-деловую зону, описанную выше, и 
сформировать комфортную жилую среду непосредственно в месте размещения 
жилых домов. 

Расположенные в шаговой доступности и в достаточном количестве 
парковочные места, магазины, дошкольные образовательные организации, а 
также прогулочные озелененные территории и спортивные площадки создают 
комфортабельную среду обитания.  
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В целом, сочетание вышеперечисленных решений значительно 
повышают уровень комфортности проживания населения  

Расчетные технико-экономические показатели застройки приведены в 
Таблицах 3.1, 3.2. 

Таблица 3.1. 

Наименов
ание 

объектов 

Площ
адь 

кварт
ала, 
га 

Кол
ичес
тво 
секц
ий 

Площа
дь 

застрой
ки, 

кв.м 

Эта
жно
сть 

Площа
дь 

кварти
р, кв.м 

Количе
ство 

челове
к, чел. 

Плот
ность 
застр
ойки 
жилы

ми 
домам

и 

Парковк
и 

временн
ые, 

м/мест 

Парковк
и 

постоян
ные, 

м/мест 

Среднеэта
жная 

застройка 
12,02 22 29935,9

2 5 101566,
16 3385 0,34 690 736 

Блокирова
нная 

застройка 
ТИП 1 

22,32 859 60730,9
9 2 127287,

45 2462 0,35  859 

Блокирова
нная 

застройка 
ТИП 2 

20,01 1140 58148,1
9 2 75296,7

6 2536 0,39  1140 

ИЖС 0,81 16 1261,44 2 2004,64 48 0,2  16 

ВСЕГО     
306155,

01 8431    
 
Таблица 3.1. 

  Расчетные показатели Площадь объекта 

№ 
п/
п 

Наименован
ие 

учреждения 

Единица 
измерен

ия 

Норма-
тив 

на 1000 
жителей 

Требуется 
по 

нормативу 

Норма-
тив 

Требуется 
по 

нормативу 

примечан
ия 

1 
Общеобразов

ательная 
школа 

мест 135 1138 
территор

ия, 
га 

3,82 
1 школа 
(на 1140  

мест) 

2 

Дошкольное 
образователь

ное 
учреждение 

мест 65 548 
территор

ия, 
га 

2,01 
3 ДОУ (на 
300,120,15

0 мест) 

3 

Универсальн
ый 

культурно- 
досуговый 

центр 

кв. м 15 126,465  128  

4 Поликлиника посещ./с
мену 22,6 190 

6 кв. м/ 
пос. 

в смену 
1140  
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5 Бассейн 
кв. м 

зеркала 
воды 

9,96 83,97276    

6 
Плоскостные 
спортивные 
сооружения 

кв. м 948,3 7995,1173  10167  

7 
Спортивно-

тренажёрный 
зал 

кв. м 
общей 

площади 
106 893,686  905  

8 
Объекты 

розничной 
торговли 

кв. м 
торговой 
площади 

350 2950,85  5249,95  

9 

Предприятие 
общественног

о 
питания 

мест 40 337 

3 кв.м на 
1 

пос 
место 

1011  

10 

Предприятие 
бытового 

обслуживани
я 

рабочих 
мест 10,90 92 

15 кв.м 
на 1 

раб место 
1380  

11 

Многофункци
ональные 
центры 
(МФЦ) 

кв.м 80 / 4000 
чел. 167  167  

12 

Пункт 
участкового 

уполномочен
ного полиции 

мест 

1 
участковы

й 
на 2,8-3,0 

тыс. 
жителей: 

3 

20 кв.м 
на 1 
раб 

место, 
1 объект 

45 
кв.м 

минимум 

45  

 
Общая расчетная численность населения составит:            
8431 чел. 
Расчётная плотность населения застройки (Р) будет: N/Пуч=8431 

/100,1001=85 чел/га, что соответствует нормативным  требованиям.  
Пуч – территория жилой застройки - 100,1001 Га.             
N – расчетное количество жителей – 8431 чел. 
 
Планируемая очередность развития территории 
Освоение территории целесообразно разбить на следующие этапы 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 
назначения, объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, необходимых для функционирования объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 
назначения.  
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1.1 этап: 
-блокированные жилые дома; 
-кафе; 
- инженерная инфраструктура; 
- транспортная инфраструктура. 
1.2 этап: 
- инженерная инфраструктура; 
- транспортная инфраструктура. 
1.3 этап: 
- инженерная инфраструктура; 
- транспортная инфраструктура. 
2.1 этап: 
-блокированные жилые дома; 
-индивидуальные жилые дома; 
- инженерная инфраструктура; 
- транспортная инфраструктура. 
2.2 этап: 
-административно-торговый комплекс; 
- инженерная инфраструктура; 
- транспортная инфраструктура. 
3 этап:  
-блокированные жилые дома;  
-индивидуальные жилые дома;  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура.  
4 этап:  
-многоквартирные жилые дома;  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура 
5 этап:  
-многоквартирные жилые дома;  
-православный храм; 
-административно-торговый комплекс;  
-здание спортивно-общественного назначения;  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура.  
6 этап:  
-ДОУ  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура.  
7 этап:  

 145-ППТ.2 – ПЗ 
17 

14
5-

П
П

Т.
2–

 П
З/

   
   

 
   

   
   

   
03

.2
02

2
 

   
   

  
 

 
 

 
 

 



 18 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
В

за
м.

 и
нв

. №
 

Изм
 

Кол.уч
 
 

№ док. 
 

Подп. 
 

Дата 
 

Лист 
 

Лист 

 

-ДОУ  
-школа;  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура.  
8 этап:  
-ДОУ  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура.  
9 этап:  
-поликлиника;  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура.  
10 этап:  
-пожарное ДЕПО;  
- инженерная инфраструктура;  
- транспортная инфраструктура. 
Нумерация  этапов принята  условная, то есть, не означает последовательного 

строительства объектов по возрастанию числового ряда. Фактическую очередность 
строительства каждого этапа собственник земельного участка  определяет 
самостоятельно. Возможно одновременное строительство нескольких этапов.     

Строительство Дошкольной образовательной организации планируется 
включить в муниципальную комплексную программу развития социальной 
инфраструктуры. 

Красные линии. 
Красные линии разработаны в границах проектируемого земельного участка в 

соответствии с принятой конфигурацией и планировочной структурой.    
Транспортная инфраструктура 
Для обеспечения транспортной доступности до проектируемого участка 

строительства, проектом планировки территории предусматривается организация 
проезда на территорию со стороны автомобильной дороги Ярославль  -Тутаев-
Рыбинск. 

Обслуживание проектируемой территории общественным транспортом будет 
осуществляться маршрутами автобусов и маршрутных такси со стороны  
автомобильной дороги Ярославль -Тутаев-Рыбинск, где расположена существующая 
остановка общественного транспорта, находящаяся в шаговой доступности от 
объектов застройки. Кроме того, у южной границы предполагаемого к застройке 
земельного участка планируется разместить остановку общественного транспорта, 
что обеспечит транспортную доступность южной половине участка. 

На внутренней территории застройки планируются проезды с 
прилегающими парковками, являющиеся основными связями с существующей 
улично-дорожной сетью и между группами домов.  
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Основные пути пешеходного движения в застройке расположены между 
группами жилых домов и на дворовой территории. Для обеспечения пешеходных 
связей вдоль проезжей части предусматриваются тротуары шириной 1,5 метра с 
одной или двух сторон.  

Также на территории жилой застройки расположены зоны зелёных 
насаждений общего пользования, где предусматриваются пешеходно-прогулочные 
дорожки с устройством вдоль них малых архитектурных форм.  

На внутриквартальной территории предполагается устройство проездов, 
являющихся основными связями с проектируемой улично-дорожной сетью и 
между группами домов.  

Квартальные проезды запроектированы шириной проезжей части 6м,  
двухполосные, по 3,0 м шириной в каждом направлении.  

Расчёт обеспеченности местами хранения автомобилей выполнен в 
соответствии с Региональными  нормативами градостроительного 
проектирования. На общую расчетную численность населения 8431 чел. 
Требуется 5486 м/м.  

При размещении парковочных мест на территории застройки согласно СП 
42.13330.2016 и СП 4.13130.2013 расстояние от жилых и общественных зданий 
составляет не менее 10м. 

Ограничения, установленные при размещении парковок возле территории 
ДОО: 

- со стороны детских игровых площадок на расстоянии не менее 6м от 
них размещаются только временные гостевые парковочные места для 
посетителей; 

- со стороны хозяйственной зоны (зоны мусоросборников и зоны 
загрузки) на  расстоянии не менее 25м от здания ДОО и детских площадок 
размещаются  парковки для временного и постоянного хранения автомобилей  
жителей дома, отделенные от территории ДОО  глухим ограждением. 

- по периметру территории ДОО устраивается полоса зеленых 
насаждений.   
 

Обеспеченность социально значимыми объектами повседневного 
обслуживания. 

Расчет необходимого уровня обеспеченности населения объектами 
повседневного обслуживания выполнен на основании  «Местныех нормативов 
градостроительного проектирования Тутаевского района Ярославской области, 
утвержденных Решением Муниципального Совета ТМР в редакции от 
30.11.2017 г. № 10-г. из условия численности населения проектируемой 
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среднеэтажной застройки -8431 чел. 
 

Расчет потребности в детских дошкольных учреждениях 
Согласно нормативам требуется 65 мест на 1000 жителей  на максимально 

допустимом уровне территориальной доступности  в 300м. 
Потребность в дошкольных учреждениях составляет: 
8431:1000х64=548 мест; 
Размещение этих мест предусматривается  в  планируемых на территории 

застройки дошкольных образовательных организациях на 300,150,120 мест 
строительство которых предусматривается включить в  муниципальную 
комплексную программу развития социальной инфраструктуры. 

 
Расчет потребности в общеобразовательных организациях. 
Согласно нормативам, обеспеченность местами  в образовательных 

организациях, реализующих образовательные программы начального общего, 
основного общего образования, требуется 135 мест на 1000 жителей  на 
максимально допустимом уровне территориальной доступности  в 500м.  

Потребность в общеобразовательных организациях составляет: 
8431:1000х98=1138 мест.  
Размещение этих мест планируется в планируемой на территории 

застройки школе на 1140 мест. 
 
Инженерная инфраструктура 
Электроснабжение: 
Для электроснабжения объектов и наружного освещения в составе 

застройки предусматриваются 4 трансформаторные подстанции ТП.  
Проектируемые ТП-1600-10/0,4 кВ запитываются по двум кабельным 

линиям 6 кВ.   
Кабели 0,4 кВ прокладываются на глубине 0,7 м (под проезжей частью -1 

м) от планировочной отметки в соответствии с решениями типового проекта 
А11-2011 «Прокладка кабелей до 35 кВ в траншее».  

Наружное уличное и дворовое освещение территории предусматривается 
торшерными светильниками, устанавливаемыми на высоте 6м на опоры, а 
также на козырьки входов в жилые дома. Питание наружного освещения 
предусмотрено подземными кабелями от планируемых ТП10,  ТП11 и ВРУ 
жилых домов. 

Средняя горизонтальная освещенность покрытий принята: 
- основных проездов и детских (спортивных) площадок -10лк, 
- второстепенных проездов и хоз.площадок – 2лк, 
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 Водоснабжение  
Обеспечение застройки питьевой водой, водой для хозяйственно-бытовых 

нужд и водой для обеспечения функционирования систем пожаротушения 
предусмотрено от проектируемых водозаборных сооружений в восточной части 
земельного участка. Водоснабжение    объектов   застройки  предусмотрено   от 
проектируемого  кольцевого внутриплощадочного  хозяйственно-питьевого 
водопровода Ø250мм.   

 Наружные сети водоснабжения выполняются из полиэтиленовых труб 
«питьевых» ПЭ 80  по ГОСТ 18599-2001 диаметром 250мм, вводы  в насосные - 
диаметром 110мм.  Смотровые колодцы на сети водопровода  выполняются из 
сборных железобетонных элементов по  ГОСТ 8020-90.  

Обеспечение горячим водоснабжением объектов  предусмотрено от 
теплообменников, расположенных в ИТП каждого здания или блока.  
Температура воды в системе ГВС не ниже 60 ºС. 

  Внутреннее пожаротушение в жилых домах и дошкольной 
образовательной организации в соответствии с СП 10.13130.2009 
рассчитывается отдельно.  

   Согласно СП 54.13330.2016 для тушения пожара на ранней стадии, на 
сети хозяйственно-питьевого водопровода каждой квартиры предусмотрена  
установка отдельного крана Ø15 мм, оборудованного шлангом  Ø19мм длиной 
15м с распылителем.     

  Наружное пожаротушение жилых домов  и  ДОО  с расходом воды на 
противопожарные нужды  15л/с, и магазина   с расходом воды на 
противопожарные нужды  10 л/с,  предусмотрено   от  проектируемых 
пожарных гидрантов, установленных на кольцевой сети водопровода через 150 
м. Необходимый напор при подаче воды на наружное пожаротушение создается 
автонасосами пожарных машин.  

 
 Водоотведение 
Водоотведение хозяйственно-бытовых сточных вод предусмотрено за 

счет проектируемой системы очистки КОС в западной части земельного 
участка. Для отведения хозяйственно-бытовых сточных вод от жилых зданий 
запроектирована хозяйственно-бытовая канализация из труб ПВХ.  

Бытовые стоки от зданий отводятся по проектируемому самотечному 
коллектору диаметром  250мм в существующий канализационный коллектор 
Д=400 мм.  
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Наружные сети хоз.-бытовой канализации запроектированы из труб 
НПВХ SN4 «технических»  по ТУ2248-003-75245920-2005 с устройством 
колодцев из сборного ж/бетона Ø1000 по типовому проекту  902-09-22.84.  

 
Дождевая канализация. 
Отвод ливневых стоков предусмотрен в проектируемую систему 

очистных сооружений ЛОС в северо-западной части земельного участка.  
     Наружные сети дождевой канализации прокладываются из  труб 

НПВХ Р SN8 ТУ 2248-003-75245920-2005 диаметром 400, 500мм. На сети 
устанавливаются дождеприёмные колодцы по т.п. 902-09-46.88 и смотровые 
колодцы по т.п. 902-09-22.84 из сборных железобетонных конструкций.  

 
Теплоснабжение. 
Теплоснабжение объектов среднеэтажной  застройки предусматривается 

от проектируемых газовых котельных.  
Схема теплоснабжения – двухтрубная.  
Теплоноситель для внутренних систем дома (отопление и ГВС) 

приготавливается в ИТП подключаемых зданий в водоводяных пластинчатых  
теплообменниках. 

Теплоноситель системы отопления  - вода с параметрами 90 – 65 ᵒС.  
Теплоноситель системы ГВС – вода с максимальной температурой 65ᵒС. 

Трубопроводы  теплосети прокладываются  подземно, бесканально, из   
труб электросварных по ГОСТ 10704-91 (черных и оцинкованных) в ППУ 
изоляции заводского изготовления с системой ОДК.       

Компенсация тепловых удлинений предусматривается углами поворота 
либо устройством П-образных компенсаторов заводского изготовления в ППУ 
изоляции с системой ОДК. 

Теплоснабжение (и горячее водоснабжение)  блокированной и 
индивидуальной жилой застройки – автономное от газовых котлов. 

 
Газоснабжение  
Проектом предусматривается газоснабжение двух проектируемых 

котельных, а также  блокированной и индивидуальной жилой застройки . 
 
Системы связи 
Внешнее подключение  объектов застройки  к существующим городским 

сетям связи и телекоммуникационным системам, монтаж внутридомовых сетей 
и подключение абонентов выполняется интернет-провайдером самостоятельно. 
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.   
Благоустройство территории 
Благоустройство территории включает в себя строительство проездов, 

ведущих на территорию застройки, а также сеть  внутриквартальных проездов  
с примыкающими парковками автомобилей 

Застройка отличается повышенной комфортностью, новой современной 
инфраструктурой, компактностью размещения как жилых зданий, так и 
объектов общественного назначения.  

Вся территория в границах проектирования благоустраивается и 
оборудуется спортивными, детскими и взрослыми площадками отдыха как в  
дворовом пространстве каждого жилого дома,  так и  на общей территории  в 
юго-восточной части,  с размещением  современных  малых архитектурных 
форм и зелёными насаждениями с учётом современного  ландшафтного 
дизайна. 

Проектом предусматривается устройство пешеходных дорожек, удобных 
площадок для парковок, расположенных дополнительно между группами 
жилых домов. 

Для обеспечения пешеходных связей вдоль проезжей части 
предусматриваются тротуары с одной или двух сторон. 

 Для организации сбора мусора на территории предусмотрены площадки 
для мусорных контейнеров.  

Озеленение проектируемой территории предлагается осуществить 
посадкой деревьев и кустарников, хорошо акклиматизирующихся в местных 
условиях, дающих наибольший декоративный эффект, устройством газонов, 
цветников. 

  
 

4. Установление вида разрешенного использования земельных 
участков в соответствии с размещаемыми на них объектами капитального 
строительства 

Проектом планировки территории  предусматривается изменение для 
части земельных участков вида разрешенного использования в соответствии с 
размещаемыми на них объектами капитального строительства и разрешенным 
видом согласно Правил землепользования и застройки Константиновского 
сельского поселения Тутаевского района Ярославской области. 
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№ 
земельного 

участка 

Площадь 
земельного 
участка, м2 

Вид разрешённого 
использования земельного 

участка 

Возможные способы 
образования земельного 

участка 

ЗУ1 32936,74 

Здравоохранение, код 3.4, 
Деловое управление, код 4.1, 
Магазины, код 4.4, 
Обеспечение занятий спортом 
в помещениях, код5.1.2 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ2 12882,27 
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование, 
код 3.5.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ3 62890,38 
Среднеэтажная жилая 
застройка, код 2.5 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ4 83378,88 
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования, код 12.0 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ5 60345,63 
Среднеэтажная жилая 
застройка, код 2.5 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ6 44649,85 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ7 13519,26 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ8 63869,44 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ9 2647,64 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ10 15261,72 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ11 16420,80 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ12 20412,06 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ13 29470,59 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 
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ЗУ14 5235,00 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ15 44458,23 
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование, 
код 3.5.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ16 39667,92 

Для индивидуального 
жилищного строительства, код 
2.1; 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ17 77673,57 
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования, код 12.0 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ18 8829,83 Магазины, код 4.4 
Раздел земельного участка с 

кадастровым номером 
76:15:000000:724 

ЗУ19 23768,68 
Для индивидуального 
жилищного строительства, код 
2.1; 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ20 129786,89 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ21 70263,06 
Для индивидуального 
жилищного строительства, код 
2.1; 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ22 113168,40 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ23 7869,20 
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование, 
код 3.5.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ24 17144,03 

Для индивидуального 
жилищного строительства, код 
2.1; 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ25 1182,47 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ26 3268,46 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 
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5. Данные по установленным режимам использования зон охраны 

памятников    истории и культуры. 
Участок проектирования расположен вне зон охраны, вне защитных зон 

объектов культурного наследия. В границах проектируемого участка 
отсутствуют объекты культурного наследия, включенные в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов РФ, а также выявленные объекты культурного наследия. 

 
6.  Мероприятия по охране окружающей среды. 
 Территория   проектирования  характеризуется умеренными 

показателями температуры воздуха, преобладанием ветров небольшой скорости 
и повышенным влажностным режимом. Согласно строительно-климатическому 
районированию территория проектируемого строительства характеризуется в 
целом благоприятными условиями для строительства.  

В структурно - геоморфологическом отношении территория области, как 
часть древней Восточно-Европейской (Русской) равнины. Современный рельеф 
сформировался в результате эрозионно-аккумулятивной деятельности 
нескольких стадий оледенений. 

В геоморфологическом отношении участок к I надпойменной 
левобережной террасе реки Волги, которая находится на расстоянии 2,0 км с 
северной стороны от границы участка проектирования. Размер водоохранной 
зоны р. Волга согласно «Водного кодекса РФ» от 03.06.2006 №74-ФЗ (ред.) 
(статья №65 п. 4 «Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы») 
составляет 200 метров. Территория проектирования расположена в зоне 
возможного катастрофического затопления при разрушении (прорыве) 
Рыбинского гидроузла. 

Рассматриваемая территория находится вне зон санитарной охраны 
существующих источников водоснабжения.  

Территория находится  вне санитарно-защитных зон скотомогильников.   
Земель  особо охраняемых природных территорий федерального,  

регионального и местного значения  нет.  
Территория частично расположена в санитарно-защитной зоне 

промышленных объектов и производств IV класса. Размещение объектов и 
элементов благоустройства жилой застройки предусматривается  за  пределами  
данной санитарно-защитной зоны. 

Район предполагаемого строительства по степени загрязнения 
почвогрунтов токсичными элементами относится к категории «допустимая».  
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Радиационная обстановка в районе строительства соответствует 
естественному радиационному фону в части замеров уровня гамма-фона и 
содержания естественных радионуклидов в почве.  

 Микробиологическое и паразитологическое загрязнение почв не 
превышает   установленных нормативов (не обнаружено или отсутствуют). 

Физические факторы (шум в дневное и ночное время, напряженность 
электромагнитного поля) не превышают установленных нормативов. 

Концентрации загрязняющих веществ в атмосферном воздухе данного 
района находятся в пределах нормы. 

По степени техногенного воздействия район характеризуется малой 
степенью антропогенной нагрузки, характерной для окраинных городских 
территорий и прилегающих к ним свободных озелененных территорий.  

 Загрязнение почв, а также поверхностных и подземных вод на 
проектируемой территории может происходить по трем направлениям: 
атмосферных выпадений, разлива жидких загрязнителей и накопления твердых 
загрязняющих отходов.  

  Основным источником загрязнения почв тяжелыми металлами является            
автомобильный транспорт. 

 Для защиты почв от загрязнения, проектом предусматривается твердое 
покрытие проездов со строительством закрытой системы ливневой канализации 
отводящей дождевые и талые стоки в городскую систему ливневой 
канализации. 

 Также, предусмотрена организация сбора бытовых отходов в контейнеры 
на специализированных площадках с твердым покрытием и ограждением.  
Уборка  мусора и снега с территории, а также вывоз бытовых отходов 
предусмотрены ежедневно спецавтотранспортом на городские полигоны ТБО.  

Шумовое загрязнение является одним из основных факторов загрязнения 
городской среды, оказывающих неблагоприятное воздействие на здоровье 
человека. На планируемой территории в целях снижения воздействия шумового 
загрязнения на жителей предусмотрено размещение общественно-деловой зоны 
в северной части земельного участка, со стороны примыкания к автомобильной 
дороге Ярославль – Рыбинск. Данное решение позволит экранировать жилую 
застройку от шумового воздействия автомобильной дороги. Применение 
шумозащитных сооружений не требуется.   

 
7. Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности. 
Проходы, проезды и подъезды к зданиям, сооружениям и строениям. 

При проектировании застройки учитывались требования СП 4.13130.2013.  
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Подъезд пожарных автомобилей обеспечен: 
-  с двух продольных сторон - к зданиям многоквартирных жилых домов; 
-  со всех сторон – к общеобразовательным учреждениям. 
2. Ширина проездов для пожарной техники в зависимости от высоты 

зданий или сооружений составляет не менее 3,5 метров. 
3. В общую ширину противопожарного проезда, совмещенного с 

основным подъездом к зданию, сооружению и строению, допускается включать 
тротуар, примыкающий к проезду. 

4. Расстояние от внутреннего края подъезда до стены здания, сооружения 
и строения составляет для зданий высотой не более 28 м - не более 5-8 м. 

 5. Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники 
рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей. 

6. В полузамкнутых дворах предусмотрены проезды для пожарных 
автомобилей. 

Противопожарное водоснабжение. 
При проектировании застройки учитывались требования СП 8.13330.2020. 
1. В качестве  источника наружного и внутреннего противопожарного 

водоснабжения зданий застройки приняты планируемые кольцевые наружные 
водопроводные сети с пожарными гидрантами подключаемые к городским 
сетям централизованного водоснабжения. 

3. Минимальный свободный напор в сети противопожарного 
совмещенного с хоз.питьевым водопровода низкого давления (на уровне 
поверхности земли) при пожаротушении составляет не менее 10 м. 

4. Установка пожарных гидрантов предусматривается вдоль 
автомобильных дорог на расстоянии не более 2,5 м от края проезжей части, но 
не менее 5 м от стен зданий, пожарные гидранты допускается располагать на 
проезжей части. При этом установка пожарных гидрантов на ответвлении от 
линии водопровода не допускается. 

7. Расстановка пожарных гидрантов на водопроводной сети обеспечивает 
пожаротушение любого обслуживаемого данной сетью здания, сооружения, 
строения или их части не менее чем от 2 гидрантов при расходе воды на 
наружное пожаротушение 15 и более литров в секунду, при расходе воды менее 
15 литров в секунду - 1 гидрант. 

 
Противопожарные расстояния между зданиями,  
сооружениями и строениями. 
При проектировании территории учитывались требования СП 

4.13130.2013. 

 145-ППТ.2 – ПЗ 
28 

14
5-

П
П

Т.
2–

 П
З/

   
   

 
   

   
   

   
03

.2
02

2
 

   
   

  
 

 
 

 
 

 



 29 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
В

за
м.

 и
нв

. №
 

Изм
 

Кол.уч
 
 

№ док. 
 

Подп. 
 

Дата 
 

Лист 
 

Лист 

 

1. Противопожарные расстояния между жилыми и общественными 
зданиями, зданиями, сооружениями и строениями промышленных организаций 
в зависимости от степени огнестойкости и класса их конструктивной пожарной 
опасности приняты в соответствии с таблицей 3. 

Таблица 3 - Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями в 
зависимости от степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности 

Степень 
огнестойкости 

здания 
 

Класс 
конструктивной 

пожарной 
о ас ос  

 

Минимальные    расстояния    при 
степени огнестойкости и классе конструктивной 

        I, II, III 
 

 

II, III 
 

 

IV 
 

 
 

IV, V 
  

Жилые                      
и общественные 

     

I, II, III С0 6 8 8 10 
II, III С1 8 10 10 12 
IV С0, С1 8 10 10 12 

IV, V С2, С3 10 12 12 15 
Производственные  

и складские 
     

I, II, III С0 10 12 12 12 
II, III С1 12 12 12 12 
IV С0, С1 12 12 12 15 

IV, V С2, С3 15 15 15 18 
 
2. Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и 

строениями определяются как расстояния между наружными стенами или 
другими конструкциями зданий, сооружений и строений. При наличии 
выступающих более чем на 1 м конструкций зданий, сооружений и строений, 
выполненных из горючих материалов, следует принимать расстояния между 
этими конструкциями. 

3. Противопожарные расстояния между стенами зданий, сооружений и 
строений без оконных проемов допускается уменьшать на 20% при условии 
устройства кровли из негорючих материалов, за исключением зданий IV и V 
степеней огнестойкости и зданий классов конструктивной пожарной опасности 
С2 и С3. 

4. Допускается уменьшать противопожарные расстояния между зданиями, 
сооружениями и строениями I и II степеней огнестойкости класса 
конструктивной пожарной опасности С0 на 50% при оборудовании более 40 % 
помещений каждого из зданий, сооружений и строений автоматическими 
установками пожаротушения. 

5. Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и 
строениями I и II степеней огнестойкости допускается уменьшать до 3,5 м при 
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условии, что стена более высокого здания, сооружения и строения, 
расположенная напротив другого здания, сооружения и строения, является 
противопожарной 1-го типа. 

6. Противопожарные расстояния между глухими торцевыми стенами, 
имеющими предел огнестойкости не менее REI 150, зданий, сооружений и 
строений I-III степеней огнестойкости, за исключением зданий детских 
дошкольных образовательных учреждений, лечебных учреждений 
стационарного типа (классов функциональной пожарной опасности Ф1.1, Ф4.1), 
и многоярусными гаражами-стоянками с пассивным передвижением 
автомобилей не нормируются. 

7. Площадки для хранения тары должны иметь ограждения и 
располагаться на расстоянии не менее 15 м от зданий, сооружений и строений. 

 
Противопожарные расстояния от гаражей и открытых стоянок 

автотранспорта до граничащих с ними объектов защиты. 
1. Противопожарные расстояния от жилых, общественных зданий и 

сооружений до надземных зданий, сооружений для хранения, парковки 
легковых автомобилей приняты в соответствии с таблицей 3 как до зданий 
складского назначения. 

2. Противопожарные расстояния от границ организованных открытых 
площадок для хранения или парковки легковых автомобилей до жилых и 
общественных зданий составляют  не менее 10 м. 

 
8. Мероприятия по защите территорий от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской 
обороне. 

Сведения о характере и функциональной специализации, наличии 
организаций, отнесенных к категориям по ГО 
Организации, отнесенные к категориям по ГО, на территории 

проектируемой застройки отсутствуют. 
 
Размещение объекта относительно зон возможных опасностей, 

установленных СП 165.1325800.2014"Инженерно-технические мероприятия по 
гражданской обороне" Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90 

В соответствии с данными Главного управления МЧС России по 
Ярославской области в "особый период" планируемая территория не может 
подвергнуться воздействию поражающих факторов массовых средств 
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поражения, применяемых по категорированным городам и категорированным 
объектам. 

Территория планируемого строительства расположена вне зоны 
возможных разрушений. 

Участок строительства расположен на территории Ярославской области, 
не входящей в зону светомаскировки.  

 
Пожарная обстановка 
В зоне завалов возможны массовые пожары с перемещением огня по 

направлению ветра. Скорость распространения пожаров при заданной степени 
огнестойкости зданий и при ветре 3-5 м/с возможна от 60 до120 м/час, при 10-
20 м/с от 150 до 350 м/час. 

 
Решения по светомаскировочным мероприятиям 
Ярославская область не входит в зону светомаскировки. 

 
Решения по применению СИЗОД 
Согласно ГОСТ Р 22.3.03-94 в качестве средств индивидуальной защиты 

органов дыхания используются общевойсковые, гражданские и промышленные 
противогазы, выпускаемые промышленностью респираторы, простейшие и 
подручные средства. 

Для защиты проживающих предполагается использовать фильтрующий 
противогаз ГП-7 в комплекте с дополнительными патронами ДПГ-1 или 
респиратор фильтрующий противогазовый РПГ-67 А. При этом 
дополнительные патроны наиболее эффективно обеспечивают защиту: ДПГ-1 – 
от двуокиси азота, окиси этилена, окиси углерода, метила хлористого. Для 
защиты детей предполагается использовать детские противогазы ПДФ-2Д, 
ПДФ-2Ш, ПДФ-Д, ПДФ-Ш и ПДФ-7 в комплекте с дополнительными 
патронами ДПГ-1. 

Средства индивидуальной защиты (СИЗ) выдаются в пунктах выдачи СИЗ 
при проведении соответствующих мероприятий. Орган местного 
самоуправления и администрация района располагают достаточным резервом 
СИЗ. 

 
Опасные природные процессы и явления 
Наиболее опасными явлениями погоды, характерными для Ярославской 

области, являются: 
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- сильные ветры (шквал) со скоростью 25 м/сек и более, ураганы со 
скоростями ветра 23 м/с - один раз в пять лет, 27 м/с - один раз в двадцать пять 
лет и 31 м/с - один раз в пятьдесят лет; 

- смерч; 
- грозы (40-60 часов в год); 
- град с диаметром частиц 20 мм; 
- сильные ливни с интенсивностью 30 мм в час и более; 
- сильные снег с дождем - 50 мм в час; 
- продолжительные дожди - 120 часов и более; 
- сильные продолжительные морозы (около -40оС и ниже); 
- снегопады, превышающие 20 мм за 24 часа; 
- сильная низовая метель при преобладающей скорости ветра более 15 

м/сек; 
- вес снежного покрова - более 100 кг/м2; 
- гололед с диаметром отложений 20 мм; 
- сложные отложения и налипания мокрого снега - 35 мм и более; 
- наибольшая глубина промерзания грунтов на открытой оголенной от 

снега площадке - 168 см. 
- сильные продолжительные туманы с видимостью менее 100 м; 
- сильная и продолжительная жара - температура воздуха +35о С и более. 
Характеристики поражающих факторов чрезвычайных ситуаций 

приведены в таблице: 
 

Источник ЧС Характер воздействия поражающего фактора 
Сильный ветер Ветровая нагрузка, аэродинамическое давление на 

ограждающие конструкции 
Экстремальные 
атмосферные осадки 
(ливень, метель) 

Затопление территории, подтопление 
фундаментов, снеговая   нагрузка,   ветровая   
нагрузка,   снежные 

 Град Ударная динамическая нагрузка 
Гроза Электрические  разряды 
Морозы Температурные        деформации        

ограждающих конструкций,          замораживание          
и          разрыв 

  
Наиболее опасными природными факторами являются морозы и грозы. 
Резкое таяние снега, проливные дожди (за 12 часов более 50 мм осадков) 

могут привести к подтоплению жилого фонда, объектов социального 
назначения и объектов инфраструктуры (сети улиц и дрог, сети электро-, 
газоснабжения, связи). 
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Сильный снегопад, сильные ветра, могут привести к поломке опор и 
обрыву линий электропередач, проводной связи, разрушению оконных 
проемов, крыш объектов, в том числе – вследствие падения деревьев. 

Показатель приемлемого риска ЧС природного характера составляет 
1х10-2 – 1х10‾5. 

Согласно «Карте опасных природных и техноприродных процессов в 
России», разработанной Институтом геоэкологии РАН, природные 

явления, способные привести к возникновению ЧС в районе размещения 
проектируемого объекта, приведены в таблице: 

 

№ 
пп 

Наименование опасных 
природных процессов 

Категория опасности процессов 
по СниП 22-01-95 

1. Подтопление  территории Умеренно опасные 
2. Карст Умеренно опасные 
3. Пучение Опасные 
4. Оползни Умеренно опасные 
5. Суффозия Умеренно опасные 
6. Просадки лессовых пород Умеренно опасные 
7. Эрозия плоскостная и овражная Умеренно опасные 

 
Территория района не находится в зоне опасных сейсмических 

воздействий. 
Согласно СниП 22-01-95 «Геофизика опасных природных воздействий» 

по оценке сложности природных условий район относится к категории 
простых. 

Территория расположена в зоне приемлемого риска. 
Ливневые дожди – затопление территории и подтопление фундаментов 

зданий и сооружений предотвращается сплошным водонепроницаемым 
покрытием и планировкой территории с уклонами в сторону ливневой 
канализации. 

Для снижения риска возникновения природных ЧС вследствие 
воздействия источников ЧС (подтопления и затопления территории при 
весеннем половодье, резком таянии снега и проливных дождях), требуется 
проектирование мероприятий по инженерной защите территории 
муниципальных образований с учётом п.п.1.2,1.4-1.6, 1.8-1.11, 1.15-1.17 СниП 
2.06.15-85. 

Ветровые нагрузки – в соответствии с требованиями СниП 2.01.07-85 
«Нагрузки и воздействия» элементы сооружений должны быть рассчитаны на 
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восприятие ветровых нагрузок при скорости ветра 23 м/с и полностью 
удовлетворяют требованиям для данного климатического района. 

В соответствии с картой районирования по смерчеопасности район 
находится в зоне, для которой расчетное значение класса интенсивности смерча 
по классификации Фуджиты может быть принят 3.58. Для этого класса 
параметры смерча составят: 

максимальная горизонтальная скорость вращательного движения – 94.4 
м/с; 

поступательная скорость 23.6 м/с; 
длина полосы разрушений 55.8 км; 
максимальный перепад давлений 109 гПа. 
Степень разрушения зданий и сооружений при ураганах приведена в 

таблице: 
 

 Типы конструктивных решений здания, 
сооружении и оборудования 

Скорость ветра, м/с 
Степень разрушения 

слабая средняя сильная полная 
1. Кирпичные здания 20-25 25-40 40-60 >60 
2. Трансформаторные   подстанции  закрытого 

типа 
35-45 45-70 70-100 >100 

3. Насосные              станции              наземные 
железобетонные 

25-35 35-45 45-55 >55 

4. Кабельные наземные линии связи 20-25 25-35 35-50 >50 
5. Кабельные наземные линии 25-30 30-40 40-50 >50 
6. Воздушные линии низкого напряжения 25-30 30-45 45-60 >60 
7. Контрольно-измерительные   приборы 20-25 25-35 35-45 >45 

 
Непосредственной угрозы для объекта строительства данное стихийное 

явление природы не представляет, возможны слабые разрушения 
непосредственно в полосе смерча. 

С учетом климатических условий района строительства можно выделить 
следующий перечень источников природных ЧС и их поражающих факторов: 

Перечень источников природных ЧС 
 

Источник  природной 
ЧС 

Наименование 
поражающего  фактора 

природной ЧС 

Характер действия, проявления 
поражающего фактора источника 

природной ЧС 
1. Опасные гидрологические явления и процессы 
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1.1. Подтопление Гидростатический 
Гидродинамический 
Гидрохимический 

Повышение уровня грунтовых вод 
Гидродинамическое давление потока 
грунтовых вод 
Загрязнение (засоление) почв, грунтов 
Коррозия  подземных  металлических 
конструкций 

2. Опасные метеорологические явления и процессы 
2.1. Сильный ветер Аэродинамический Ветровая нагрузка 

Аэродинамическое  давление 
2.2. Сильные осадки 
2.2.1. 
Продолжительный 
дождь (ливень) 
- 2.2.2. Сильный 
снегопад 
 
- 2.2.3. 
Сильная метель 
 
2.2.4. Гололед, град 

Гидродинамический 

Гидродинамический 
Гидродинамический 
Гравитационный 
Динамический 

 
Поток (течение) воды 
Затопление  территории 
 
Снеговая нагрузка 
Снежные заносы 
Снеговая нагрузка 
Ветровая нагрузка 
Снежные заносы 
Гололедная 
нагрузка 

2.3. Заморозок Тепловой Охлаждение почвы, воздуха 
2.4. Гроза Электрофизический Электрические  разряды 

 
Техногенные источники чрезвычайных ситуаций и возможные 

последствия воздействия их поражающих факторов 
Результаты анализа возможных последствий воздействия ЧС 

техногенного и природного характера на функционирование застраиваемой 
территории. 

Чрезвычайная ситуация (ЧС) – обстановка на определенной территории, 
сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, 
стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой 
человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей природной 
среде, значительные материальные потери и нарушение условий 
жизнедеятельности людей. 

«Техногенная чрезвычайная ситуация» – состояние, при котором в 
результате возникновения источника техногенной ЧС на объекте нарушаются 
нормальные условия жизни и деятельности людей, возникает угроза их жизни и 
здоровью, наносится ущерб имуществу, людей, народному хозяйству и 
окружающей природной среды» (ГОСТ 22.0.02-94 Безопасность в ЧС, п.3.1.1.). 

Радиационный контроль – контроль за соблюдением норм радиационной 
безопасности и основных санитарных правил работы с радиоактивными 
веществами и иными источниками ионизирующего излучения, а также 
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получение информации об уровне облучения людей и о радиационной 
обстановке на объекте и в окружающей среде (ГОСТ Р 22.3.05-94 Безопасность 
в ЧС, п.3.2.12.) 

Для организации радиационного контроля использовать прибор СРП-97 
или индикатор внешнего гамма-излучения «БЕЛЛА», предназначенные для 
измерения уровня гамма-радиации и радиоактивной зараженности местности и 
объектов и дозиметр ДБГ-06Т, предназначенный для измерения мощности 
эквивалентной и экспозиционной доз фотонного излучения, а также другие 
приборы типа ДРГК-01 «ЭКО-1». 

Согласно cт. 15 Федерального закона «О радиационной безопасности» 
руководством объекта должно быть обеспечено проведение производственного 
контроля строительных материалов на соответствие требованиям радиационной 
безопасности. 

Применяемые для строительства материалы должны иметь сертификат 
качества, с указанием класса сырья: 

1 класс – материал годен для жилых и общественных зданий, для чего 
Аэфф (эффективная удельная активность) равна 370 Бк/кг; 

2 класс – материал годен для производства сооружений и дорожного 
строительства в населенных местах, Аэфф = 750 Бк/кг; 

3 класс – материал годен для дорожного строительства вне населенных 
мест, Аэфф = 1350 Бк/кг. 

Для готовых строительных изделий должен предъявляться санитарно- 
экологический паспорт. 

По окончанию строительных работ, перед сдачей объекта в 
эксплуатацию, Заказчик организует контрольные изыскания для проверки 
соответствия фактических значений радиационно-гигиенических характеристик 
среды внутри здания и на участке застройки требованиям санитарных норм, а 
также для оценки эффективности мероприятий по радиационной безопасности, 
реализованных при проектировании и строительстве. 

Опасными событиями, которые могут оказать влияние на безопасность 
проживающих, будут являться пожары и аварии на сетях энергоснабжения. 

В качестве поражающего фактора рассмотрено тепловое излучение 
горящих стройматериалов. Основным поражающим фактором пожаров 
является термическое воздействие продуктов горения. 

Термическое воздействие определяется величиной плотности потока 
поглощенного излучения (qпогл, кВт/м2) и времени теплового излучения (t, c). 

Плотность потока поглощенного излучения qпогл связана с плотностью 
потока падающего излучения qпад соотношением qпогл=е х qпад, где е – 
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степень черноты (поглощательная способность) тепловоспринимающей 
поверхности. 

Чем ниже степень черноты облучаемого тела (больше отражательная 
способность), тем меньше при прочих равных условиях величина qпогл. 
Человек ощущает сильную («едва переносимую») боль, когда температура 
верхнего слоя кожи превышает 450С. Время достижения «порога боли» т, с, 
определяется по формуле: T=(35/q)1,33 (сек.). 

 
Возможные последствия аварий на рядом расположенных потенциально 

опасных объектах, в том числе аварий на транспорте 
К возникновению наиболее масштабных ЧС на территории могут 

привести аварии (технические инциденты) на линиях электроснабжения, 
тепловых и водопроводных сетях и взрывы на взрывопожароопасных объектах 
и транспортных магистралях с выбросом АХОВ.  

Основным следствием этих аварий (технических инцидентов) по 
признаку отнесения к ЧС является нарушение условий жизнедеятельности 
населения, материальный ущерб, ущерб здоровью граждан, нанесение ущерба 
природной среде. 

Показатель приемлемого риска ЧС техногенного характера составляет 
1х10-4 – 1х10‾5. При этом территория района не попадает в зону жёсткого 
контроля, где требуется оценка целесообразности мер по снижению риска 
возникновения ЧС вследствие аварийных ситуаций на потенциально опасных 
объектах и объектах, обеспечивающих жизнедеятельность населения. 

Техногенную опасность для проектируемой застройки могут представить 
аварии на проходящей вблизи транспортной магистрали. 

 
Предложения по защите и жизнеобеспечению населения в военное время.  
Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны должны 

разрабатываться и проводиться заблаговременно, в мирное время. 
Мероприятия, которые по своему характеру не могут быть осуществлены 
заблаговременно, должны проводиться в возможно короткие сроки в "особый 
период". 

При применении противником современных средств поражения планом 
ГО области спланирована эвакуация и размещение населения в иные сельские 
(городские) поселения на территории области. 

Оповещение населения 
Эффективность защиты населения в значительной степени зависит от 

своевременного их оповещения. 
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Основным способом доведения сигналов гражданской обороны является 
подача сигнала «Внимание всем!» по всем каналам телевидения, радиовещания 
и с помощью других средств связи. 

При проектировании объектов рассматриваемой застройки необходимо 
учитывать требования «Положения о системах оповещения населения» 
(введено в действие совместным приказом МЧС России, Мининформсвязи 
России и Минкультуры России от 25 июля 2006 г. № 422/90/376) и приказа 
МЧС России, МВД России и ФСБ России от 31.05.2005 г. № 428/432/321 «О 
порядке размещения современных технических средств массовой информации в 
местах массового пребывания людей в целях подготовки населения в области 
гражданской обороны, защиты от чрезвычайных ситуаций, обеспечения 
пожарной безопасности и охраны.» 

 
9. Основные технико-экономические показатели 

 

№  
п/п Наименование 

Единица 
измере-

ния 
Количество 

1. Площадь территории в границах 
проектирования  га 100,10 

2. Общий баланс территории в границах 
проектирования:   

 Зона  застройки среднеэтажными  жилыми 
домами ( Ж-3)   

2.1. 

Площадь территории зоны планируемого 
размещения  среднеэтажными  жилыми домами 
. 
 Максимальное количество надземных этажей 
5 (зона Ж.3), (в том числе общественное 
питание и религиозное  использование) 

га 12,32 

2.2 Площадь территории  планируемого 
размещения   блокированной  жилой застройки га 12,64 

2.3. 
Площадь территории  планируемого 
размещения дошкольных 
общеобразовательных организаций. 

га 1,29 

2.4. 

Площадь территории  планируемого 
размещения объектов   здравоохранения, 
магазинов, спортивных объектов,  объектов 
делового управления 

га 3,29 

2.4. 
Площадь территории планируемого 
размещения объектов коммунального 
обслуживания  

га 3,92 
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2.5. Площадь территории   инженерно-
транспортной инфраструктуры  га 8,34 

  Зона застройки индивидуальными жилыми 
домами( Ж-1;)     

2.6. Площадь территории  застройки  
блокированными жилыми домами  га 38,63 

2.7. Площадь территории  застройки 
индивидуальными  жилыми домами га 0,76 

2.8 
Площадь территории  планируемого 
размещения  общеобразовательной  
организации( школы) 

га 4,45 

2.9 
Площадь территории  планируемого 
размещения дошкольных 
общеобразовательных организаций 

га 0,79 

3.0 Площадь территории  планируемого 
размещения магазинов га 0,88 

3.1 Площадь территории   инженерно-
транспортной инфраструктуры  га 7,77 

 И - Зона инженерной инфраструктуры( иная 
зона)    

3.2 
Площадь территории зоны планируемого 
размещения объектов   инженерной 
инфраструктуры ( ЛЭП) 

га 4,92 

3. Жилищный фонд:    

3.1. Площадь жилищного фонда среднеэтажной  
застройки м2 101566,16 

3.2. Площадь жилищного фонда  блокированной   
застройки (тип1) м2 127287,45 

3.3 Площадь жилищного фонда  блокированной   
застройки (тип2) м2 75296,76 

3.3 Площадь жилищного фонда   индивидуальной  
жилой застройки м2 20004,64 

3.4. Общая площадь жилищного фонда м2 306155,01 

4. Площадь застройки:   

4.1. Площадь застройки  среднеэтажными домами  м2 29935,92 

4.2. Площадь застройки блокированными    домами 
(тип1) м2 60730,99 

4.3. Площадь застройки блокированными    домами 
(тип2) м2 58148,19 

4.4 Площадь застройки  индивидуальными    
домами м2 1261,44 
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4.5 Общая площадь застройки м2 150076,54 

5. Коэффициент застройки территории:   

5.1. зона застройки среднеэтажными жилыми 
домами   0,24 

5.2. зона застройки блокированными и 
индивидуальными  жилыми домами    0,23 

6. Коэффициент плотности застройки 
территории:   

6.1. зона застройки среднеэтажными жилыми 
домами   0,90 

6.2. зона застройки блокированными и 
индивидуальными  жилыми домами    0,84 

7. Численность населения:   

7.1. Численность населения в строящемся 
жилищном фонде чел. 8431 

8. Плотность населения чел./га 84 

9. Этажность:   

9.1 зона застройки среднеэтажными жилыми 
домами  этаж 5 

9.2 зона застройки индивидуальными  жилыми 
домами  этаж 2 

10 Социально значимые объекты повседневного 
обслуживания:   

10.1 Планируемые  общеобразовательные 
организации( школа) мест 1140 

10.1 
Планируемые дошкольные 
общеобразовательные организации( 
суммарная) 

мест 570 

10.3 Планируемые магазины (товаров широкого 
профиля) м2  5250 

10.4 
 Планируемые  объекты   здравоохранения, 
спортивные объекты,  объекты  делового 
управления 

м2 1161 

10.4 Планируемые оборудованные спортивные 
площадки м2 10170 
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В Администрацию Тутаевского муниципального 

района от ИП Тарасов Сергей Александрович в лице 

индивидуального предпринимателя Тарасова Сергея 

Александровича, 

170037, Тверская обл., Тверь г, Склизкова ул, дом № 

116, корпус 6, кв.2, 

ОГРНИП 317774600076343, ИНН 770503673542 

8 930 155 16 86 

e-mail: aleksey.mosin@list.ru 
(контактный телефон, адрес электронной почты (при наличии), 

почтовый адрес для направления результата) в лице (в случае 

представительства) 

 

                                  

Заявление 

о подготовке документации по планировке территории 

 
    Прошу   принять   решение о подготовке   документации по планировке территории, 

имеющей следующие характеристики: 

    1) вид разрабатываемой документации по планировке территории – проект планировки и 

проект межевания территории земельного участка с кадастровым номером 76:15:000000:724, 

расположенного по адресу: Ярославская область, р-н Тутаевский, с/о Константиновский, с 

северной и западной сторон прилегает к д. Павловское 

 

    2) вид и наименование объекта капитального строительства – комплексная малоэтажная и 

среднеэтажная жилая застройка с объектами транспортной, социальной и инженерной 

инфраструктуры 

 

    3) основные характеристики планируемого к размещению объекта капитального 

строительства 

1 этап: 

-блокированные жилые дома; 

-кафе; 

- инженерная инфраструктура; 

- транспортная инфраструктура. 

2 этап: 

-блокированные жилые дома; 

-индивидуальные жилые дома; 

-административно-торговый комплекс; 

- инженерная инфраструктура; 

- транспортная инфраструктура. 

3 этап: 

-блокированные жилые дома; 

-индивидуальные жилые дома; 

- инженерная инфраструктура; 

- транспортная инфраструктура. 

4 этап: 

-многоквартирные жилые дома; 

- инженерная инфраструктура; 

- транспортная инфраструктура. 

5 этап: 

-многоквартирные жилые дома; 

-православный храм; 



-административно-торговый комплекс; 

-здание спортивно-общественного назначения; 

- инженерная инфраструктура; 

- транспортная инфраструктура. 

6 этап: 

-ДОУ 

- инженерная инфраструктура; 

- транспортная инфраструктура. 

7 этап: 

-ДОУ 

-школа; 

- инженерная инфраструктура; 

- транспортная инфраструктура. 

8 этап: 

-ДОУ 

- инженерная инфраструктура; 

- транспортная инфраструктура. 

9 этап: 

-поликлиника; 

- инженерная инфраструктура; 

- транспортная инфраструктура. 

10 этап: 

-пожарное ДЕПО; 

- инженерная инфраструктура; 

- транспортная инфраструктура. 

 

    4) источник финансирования работ по подготовке документации по планировке территории 

за счет собственных средств застройщика: Индивидуальный предприниматель Тарасов С.А.  

 

    5) реквизиты акта, которым утверждены документы территориального планирования, 

предусматривающие размещение объекта капитального строительства, в случае если 

отображение такого объекта в документах территориального планирования предусмотрено в 

соответствии с законодательством Российской Федерации 

____________________________________________-________________________________. 

    Прошу предоставить мне решение о подготовке документации по планировке территории или 

мотивированный отказ в принятии такого решения: 

aleksey.mosin@list.ru  
по почте, по электронной почте, на личном приеме (указать нужное). 

 
    Приложения: 

1) Проект задания на разработку документации по планировке территории; 

2) Проект задания на выполнение инженерных изысканий (либо пояснительная записка - в 

случае отсутствия необходимости в предоставлении проекта задания на выполнение 

инженерных изысканий). 

 

 В случае подготовки документации по планировке территории, предусматривающей 

размещение линейного объекта, к заданию прилагается схема прохождения трассы линейного 

объекта в масштабе, позволяющем обеспечить читаемость и наглядность отображаемой 

информации. 

 

____________         С.А. Тарасов                  ИП Тарасов Сергей Александрович          
  (подпись)                                                   (фамилия, имя и (при наличии) отчество подписавшего лица, 

 
                               

 
            м.п.  

   (при наличии) 



 

 



 

проект 

 

ЗАДАНИЕ  

на разработку документации по планировке территории земельного участка с кадастровым 

номером 76:15:000000:724, расположенного по адресу: Ярославская область, р-н Тутаевский, с/о 

Константиновский, с северной и западной сторон прилегает к д. Павловское 

 

Наименование позиции Содержание 

1

1 

Вид разрабатываемой документации по 

планировке территории 

проект планировки территории, 

содержащий проект межевания 

территории 

2

2 

Инициатор подготовки документации по 

планировке территории 

Индивидуальный предприниматель 

Тарасов С.А. 

ОГРНИП: 317774600076343 

Свидетельство 77 004543978 от 

01.08.2001 

Адрес: 170019, Тверская обл, Тверь г, 

Медовая ул, дом 2, квартира 22 

3

3 

Источник финансирования работ по 

подготовке документации по планировке 

территории 

за счет собственных средств 

застройщика: Индивидуальный 

предприниматель Тарасов С.А. 

4

4 

Вид и наименование планируемого к 

размещению объекта капитального 

строительства, его основные 

характеристики 

1 этап (Sобщ~ 32615,1 м2): 

-блокированные жилые дома; 

-кафе; 

-трансформаторная подстанция; 

-очистные сооружения; 

-ВЗУ; 

-автомобильные дороги, остановка 

общественного транспорта, 

централизованные сети 

водоснабжения и водоотведения, сети 

газоснабжения, тепловые сети от 

котельных, сети электроснабжения и 

освещения от трансформаторных 

подстанций. 

2 этап (Sобщ~ 43973,46 м2): 

-блокированные жилые дома; 

-индивидуальные жилые дома; 

-административно-торговый 

комплекс; 

-канализационная насосная станция; 

-трансформаторная подстанция; 

-автомобильные дороги, остановка 

общественного транспорта, 

централизованные сети 

водоснабжения и водоотведения, сети 

газоснабжения, сети 

электроснабжения и освещения от 

трансформаторных подстанций. 

3 этап (Sобщ~ 100894,83 м2): 

-блокированные жилые дома; 

-индивидуальные жилые дома; 



-канализационная насосная станция; 

-трансформаторная подстанция; 

-автомобильные дороги, 

централизованные сети 

водоснабжения и водоотведения, сети 

газоснабжения, сети 

электроснабжения и освещения от 

трансформаторных подстанций. 

4 этап (Sобщ~ 54764,86 м2): 

-многоквартирные жилые дома; 

-котельная; 

-трансформаторная подстанция; 

-автомобильные дороги, 

централизованные сети 

водоснабжения и водоотведения, сети 

газоснабжения, тепловые сети от 

котельных, сети электроснабжения и 

освещения от трансформаторных 

подстанций. 

5 этап (Sобщ~ 55549,34 м2): 

-многоквартирные жилые дома; 

-православный храм; 

-административно-торговый 

комплекс; 

-здание спортивно-общественного 

назначения; 

-котельная; 

-канализационная насосная станция; 

-трансформаторная подстанция; 

-автомобильные дороги, 

централизованные сети 

водоснабжения и водоотведения, 

тепловые сети от котельных, сети 

газоснабжения, сети 

электроснабжения и освещения от 

трансформаторных подстанций. 

6 этап (Sобщ~ 2737,7 м2): 

-ДОУ; 

-автомобильные дороги, 

централизованные сети 

водоснабжения и водоотведения, сети 

газоснабжения, тепловые сети, сети 

электроснабжения и освещения от 

трансформаторных подстанций. 

7 этап (Sобщ~ 27651 м2): 

-ДОУ; 

-школа; 

-автомобильные дороги, 

централизованные сети 

водоснабжения и водоотведения, сети 

газоснабжения, сети 

электроснабжения и освещения от 

трансформаторных подстанций. 

8 этап (Sобщ~ 1857,95 м2): 

-ДОУ; 

-автомобильные дороги, 



централизованные сети 

водоснабжения и водоотведения, сети 

газоснабжения, сети 

электроснабжения и освещения от 

трансформаторных подстанций. 

-канализационная насосная станция; 

9 этап (Sобщ~ 874,6 м2): 

-поликлиника; 

-автомобильные дороги, 

централизованные сети 

водоснабжения и водоотведения, сети 

газоснабжения, тепловые сети, сети 

электроснабжения и освещения от 

трансформаторных подстанций. 

10 этап (Sобщ~ 2989,86 м2): 

-пожарное ДЕПО; 

-автомобильные дороги, 

централизованные сети 

водоснабжения и водоотведения, сети 

газоснабжения, сети 

электроснабжения и освещения от 

трансформаторных подстанций. 

-индивидуальные жилые дома. 

5

5 

Муниципальный район (поселение), в 

отношении территории которого 

осуществляется подготовка 

документации по планировке территории 

Константиновское сельское поселение 

Тутаевского муниципального района 

6

6 

Состав документации по планировке 

территории 

В соответствии с требованиями 

Градостроительного кодекса 

Российской Федерации и положениями 

нормативных правовых актов 

Российской Федерации, определяющих 

требования к составу и содержанию 

проектов планировки территории 

 

7

7 

Материалы, предоставляемые 

Администрации ТМР 

По результатам выполнения работ 

Инициатор передает Администрации 

ТМР следующую документацию: 

1. Проектную документацию в 2-х 

экземплярах в бумажном формате, а 

также в формате DWG, MC Word, PDF. 

2. Инженерно-геодезические 

изыскания в формате DWG. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

проект 



 

ЗАДАНИЕ 

на выполнение инженерных изысканий для подготовки документации по планировке 

территории земельного участка с кадастровым номером 76:15:000000:724, расположенного по 

адресу: Ярославская область, р-н Тутаевский, с/о Константиновский, с северной и западной 

сторон прилегает к д. Павловское 

 

1. Наименование работ Инженерные изыскания, необходимые для подготовки 

документации по планировке территории 

 

2. Инициатор или лицо, 

принимающее решение о 

подготовке документации 

по планировке территории 

ИП Тарасов С.А. 

3. Цель работ  Выполнение инженерных изысканий для подготовки 

документации по планировке территории 

4. Основания выполнения 

работ 

Решение Муниципального Совета Тутаевского 

муниципального района от 28.03.2019 № 47-г «Об 

утверждении Порядка подготовки и утверждения 

документации по планировке территории Тутаевского 

муниципального района» 

5. Сведения об объекте 

инженерных изысканий 

 

Земельный участок с кадастровым номером 76:15:000000:724, 

расположенный по адресу: Ярославская область, р-н 

Тутаевский, с/о Константиновский, с северной и западной 

сторон прилегает к д. Павловское 

6. Основные требования к 

результатам инженерных 

изысканий 

Технический отчет о выполнении инженерных изысканий, 

состоящий из текстовой и графической частей, а также 

приложений к нему в текстовой, графической, цифровой и 

иных формах. 

Материалы и результаты инженерно-геодезических 

изысканий представляются на бумажных и электронных 

носителях в формате, позволяющем обеспечить их 

размещение в информационных системах. Графические 

материалы и результаты инженерных изысканий 

представляются в форме векторной и (или) растровой модели. 

Информация в текстовой форме представляется в форматах 

DOC. Информация в растровой модели представляется в 

форматах TIFF, JPEG и PDF. Информация в векторной 

модели представляется в формате DWG. 

Представляемые пространственные данные должны иметь 

привязку к системе координат.  

 

7. Границы проведения 

инженерных изысканий 

Определяет исполнитель в соответствии со схемой 

расположения земельного участка 

 8. Виды инженерных 

изысканий 

1.При подготовке документации по планировке территории 

необходимо выполнить следующие виды инженерных 

изысканий:  

инженерно-геодезические изыскания 

Необходимость и достаточность материалов инженерных 

изысканий определяется инициатором в соответствии с 

пунктами 2, 4 Постановления Правительства РФ от  

31.03.2017 № 402. 

2. В составе инженерно-геодезических изысканий должны 

быть выполнены: 

создание опорных геодезических сетей; 

геодезические наблюдения за деформациями и осадками 



зданий и сооружений, движениями земной поверхности и 

опасными природными процессами (при необходимости); 

создание и обновление инженерно-топографических планов; 

трассирование линейных объектов; 

создание топографической съемки в масштабе 1:500 

9. Описание объекта 

планируемого размещения 

капитального 

строительства 

Комплексная малоэтажная и среднеэтажная жилая застройка 

с объектами транспортной, социальной и инженерной 

инфраструктуры 

 

 



Администрация Тутаевского муниципального района

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 19.01.2022 № 34-п
г. Тутаев

О подготовке проекта планировки

и проекта межевания территории

земельного участка с кадастровым

номером 76:15:000000:724

В соответствии со статьями 43, 45 и 46 Градостроительного кодекса

Российской Федерации, Федеральным законом № 131 - ФЗ от 06.10.2003 «Об

общих принципах организации местного самоуправления в Российской

Федерации», Постановлением Администрации Тутаевского муниципального

района «Об утверждении административного регламента предоставления

муниципальной услуги по принятию решений о подготовке, об утверждении

документации по планировке территории» от 07.04.2021 № 314-п, Решением

Муниципального Совета Тутаевского муниципального района «Об утверждении

Порядка подготовки и утверждения документации по планировке территории

Тутаевского муниципального района» от 28.03.2019 № 47-г, на основании

заявления ИП Тарасов С.А. (вх. № 3 от 10.01.2022), Администрация Тутаевского

муниципального района

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Подготовить проект планировки и проект межевания территории

земельного участка с кадастровым номером 76:15:000000:724.

2. Утвердить задание на разработку документации по планировке

территории земельного участка (Приложение 1) и задание на выполнение

инженерных изысканий для подготовки документации по планировке

территории земельного участка (Приложение 2).

3. Контроль за исполнением постановления возложить на начальника

управления архитектуры и градостроительства Администрации Тутаевского

муниципального района - главного архитектора Тутаевского муниципального

района Е. Н. Касьянову.

4. Настоящее постановление вступает в силу после его официального

опубликования.

Д.Р. Юнусов

Глава Тутаевского

муниципального района



Приложение 1

Утверждено

постановлением Администрации ТМР

от 19.01.2022 № 34-п

ЗАДАНИЕ
на разработку документации по планировке территории

земельного участка с кадастровым номером 76:15:000000:724, расположенного по адресу:

Ярославская область, р-н Тутаевский, с/о Константиновский, с северной и западной

сторон прилегает к д. Павловское

Наименование позиции Содержание

1. Вид разрабатываемой Проект планировки территории,

документации по планировке содержащий проект межевания территории

территории

2. Инициатор подготовки Индивидуальный предприниматель Тарасов

документации по планировке С.А.

территории ОГРНИП: 317774600076343

Свидетельство 77 004543978 от 01.08.2001

Адрес: 170028, Тверская обл, Тверь г,

Склизкова ул, дом 116, корпус 6, квартира 2

3. Источник финансирования За счет собственных средств застройщика:

работ по подготовке ИП Тарасов С.А.

документации по планировке

территории

4. Вид и наименование 1 этап (S06щ- 58024 м2):

планируемого к размещению -многоквартирные жилые дома;

объекта капитального -блокированные жилые дома;

-котельная;

-трансформаторная подстанция;

-очистные сооружения;

-ВЗУ;

-автомобильные дороги, остановка

общественного транспорта,

централизованные сети водоснабжения и

водоотведения, сети газоснабжения,

тепловые сети от котельных, сети

электроснабжения и освещения от

трансформаторных подстанций.

2 этап (Sобщ- 16751 м2):

-блокированные жилые дома;

-автомобильные дороги, остановка

общественного транспорта,

централизованные сети водоснабжения и

водоотведения, сети газоснабжения, сети

электроснабжения и освещения от

трансформаторных подстанций.

3 этап (Sобщ- 23455 м2):

-многоквартирные жилые дома;

-административно-торговый комплекс;

-здание спортивно-общественного

назначения;

-котельная;

-православный храм;

-канализационная насосная станция;

-автомобильные дороги, централизованные



сети водоснабжения и водоотведения, сети

газоснабжения, тепловые сети от котельных,

сети электроснабжения и освещения от

трансформаторных подстанций.

4 этап (Sобщ-33087 м2):

-многоквартирные жилые дома;

-административно-торговый комплекс;

-здание придорожного сервиса;

-трансформаторная подстанция;

-кафе;

-автомобильные дороги, централизованные

сети водоснабжения и водоотведения, сети

газоснабжения, тепловые сети от котельных,

сети электроснабжения и освещения от

трансформаторных подстанций.

5 этап (S06щ- 13233 м2):

-трансформаторная подстанция;

-блокированные жилые дома;

-автомобильные дороги, централизованные

сети водоснабжения и водоотведения, сети

газоснабжения, сети электроснабжения и

освещения от трансформаторных

подстанций.

6 этап (Sобщ- 24677 м2):

-блокированные жилые дома;

-трансформаторная подстанция;

-торговый центр;

-автомобильные дороги, централизованные

сети водоснабжения и водоотведения, сети

газоснабжения, тепловые сети, сети

электроснабжения и освещения от

трансформаторных подстанций.

7 этап (Sобщ-17803 м2):

-блокированные жилые дома;

-индивидуальные жилые дома;

-трансформаторная подстанция;

-автомобильные дороги, централизованные

сети водоснабжения и водоотведения, сети

газоснабжения, сети электроснабжения и

освещения от трансформаторных

подстанций.

8 этап (Sобщ- 15196 м2):

-блокированные жилые дома;

-индивидуальные жилые дома;

-трансформаторная подстанция;

-канализационная насосная станция;

-автомобильные дороги, остановка

общественного транспорта,

централизованные сети водоснабжения и

водоотведения, сети газоснабжения, сети

электроснабжения и освещения от

трансформаторных подстанций.

9 этап (Sобщ- 21719 м2):

-блокированные жилые дома;

-канализационная насосная станция

-автомобильные дороги, централизованные

сети водоснабжения и водоотведения, сети



газоснабжения, сети электроснабжения и

освещения от трансформаторных

подстанций.

10 этап (Sобщ-19442 м2):

-блокированные жилые дома;

-трансформаторная подстанция;

-индивидуальные жилые дома
-автомобильные дороги, централизованные

сети водоснабжения и водоотведения, сети

газоснабжения, сети электроснабжения и

освещения от трансформаторных

подстанций.
-индивидуальные жилые дома.

11 этап (Sобщ- 20767 м2):

-трансформаторная подстанция;

-блокированные жилые дома;

-автомобильные дороги, централизованные

сети водоснабжения и водоотведения, сети

газоснабжения, сети электроснабжения и

освещения от трансформаторных

подстанций.

12 этап (Sобщ-31496 м2):

-трансформаторная подстанция;

-блокированные жилые дома;

-автомобильные дороги, централизованные

сети водоснабжения и водоотведения, сети

газоснабжения, сети электроснабжения и

освещения от трансформаторных

подстанций.

13 этап (S06щ- 2738 м2):

-ДОУ

-автомобильные дороги, централизованные

сети водоснабжения и водоотведения, сети

газоснабжения, сети электроснабжения и

освещения от трансформаторных

подстанций.

14 этап (S06щ-3864 м2):

-пожарное ДЕПО;

-поликлиника.

-автомобильные дороги, централизованные

сети водоснабжения и водоотведения, сети

газоснабжения, сети электроснабжения и

освещения от трансформаторных

подстанций.

15 этап (Sобщ- 27651 м2):

-школа;

-ДОУ.

-автомобильные дороги, централизованные

сети водоснабжения и водоотведения, сети

газоснабжения, сети электроснабжения и
освещения от трансформаторных
подстанций.

16 этап (Sобщ-1858 м2):

-ДОУ;

-автомобильные дороги, централизованные

сети водоснабжения и водоотведения, сети

газоснабжения, сети электроснабжения и



освещения от трансформаторных

подстанций.

5. Муниципальный район Константиновское сельское поселение

(поселение), в отношении Тутаевского муниципального района

территории которого

осуществляется подготовка

документации по планировке

территории

6. Состав документации по В соответствии с требованиями

планировке территории Градостроительного кодекса Российской

Федерации и положениями нормативных

правовых актов Российской Федерации,

определяющих требования к составу и

содержанию документации по планировке

территории

7. Материалы, представляемые По результатам выполнения работ

Администрации ТМР Инициатор передает Администрации ТМР

следующую документацию:

1. Проектную документацию в 2 - х

экземплярах в бумажном формате, а также в

формате DWG, МС Word, PDF

2. Инженерно - геодезические

изыскания в формате DWG
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Приложение 2

Утверждено

постановлением Администрации ТМР

от 19.01.2022 № 34-п

ЗАДАНИЕ

на выполнение инженерных изысканий для подготовки документации по планировке

территории земельного участка с кадастровым номером 76:15:000000:724, расположенного по

адресу: Ярославская область, р-н Тутаевский, с/о Константиновский, с северной и западной

сторон прилегает к д. Павловское

1. Наименование работ Инженерные изыскания, необходимые для подготовки

документации по планировке территории

2. Инициатор или лицо, 1 ИП Тарасов С.А.

принимающее решение о

подготовке документации

по плаНИJ)ОВКе территории

3. Цель работ Выполнение инженерных изысканий для подготовки

документации по планировке территории

4. Основания выполнения

работ

Административный регламент предоставления

муниципальной услуги по принятию решений о

подготовке, об утверждении документации по

планировке территории, утвержденный Постановлением

Администрации Тутаевского муниципального района от

07.04.2021 № 314-п;

Решение Муниципального Совета Тутаевского

муниципального района от 28.03.2019 № 47-г «Об

утверждении Порядка подготовки и утверждения

документации по планировке территории Тутаевского

муниципального района»

5. Сведения об объекте

инженерных изысканий

Земельный участок с кадастровым номером

76: 15:000000:724, расположенный по адресу:

Ярославская область, р-н Тутаевский, с/о

Константиновский, с северной и западной сторон

прилегает к д. Павловское

6. Основные требования к

результатам инженерных

изысканий

Технический отчет о выполнении инженерных

изысканий, состоящий из текстовой и графической

частей, а также приложений к нему в текстовой,

графической, цифровой и иных формах.

Материалы и результаты инженерно-геодезических

изысканий представляются на бумажных и электронных

носителях в формате, позволяющем обеспечить их

размещение в информационных системах. Графические

материалы и результаты инженерных изысканий

представляются в форме векторной и (или) растровой

модели. Информация в текстовой форме представляется

в форматах DOC. Информация в растровой модели

представляется в форматах TIFF, JPEG и PDF.

Информация в векторной модели представляется в

формате DWG.

Представляемые пространственные данные должны

иметь привязку к системе координат.



7.Границыпроведения

инженерных изысканий

Определяет исполнитель в соответствии со схемой

расположения земельного участка

8. Виды инженерных

изысканий

1.При подготовке документации

территории необходимо выполнить

по планировке

следующие виды

9. Описание объекта

планируемого размещения

капитального

строительства

инженерных изысканий:

инженерно-геодезические изыскания

Необходимость и достаточность материалов

инженерных изысканий определяется инициатором в

соответствии с пунктами 2, 4 Постановления

Правительства РФ от 31.03.2017 № 402.

2. В составе инженерно-геодезических изысканий

должны быть выполнены:

создание опорных геодезических сетей;

геодезические наблюдения за деформациями и осадками

зданий и сооружений, движениями земной поверхности

и опасными природными процессами (при

необходимости);

создание и обновление инженерно-топографических

планов;

трассирование линейных объектов;

создание топографической съемки в масштабе 1 :500

Комплексная малоэтажная и среднеэтажная жилая

застройка с объектами транспортной, социальной и

инженерной инфраструктуры



Номер кадастрового квартала: 76:15:000000

Дата присвоения кадастрового номера: 16.09.2020

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Адрес (местоположение): Ярославская область, р-н Тутаевский, с/о Константиновский, с северной и западной сторон прилегает к д.
Павловское

Площадь, м2: 1001001 +/- 350

Кадастровая стоимость, руб: 1512726

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

76:00:000000:198

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: для сельскохозяйственного производства, для иных видов жилой застройки

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: Право (ограничение права, обременение объекта недвижимости) зарегистрировано на объект
недвижимости с видом(-ами) разрешенного использования: для сельскохозяйственного производства.

Получатель выписки: Горяинова Елена Владимировна (представитель правообладателя),
Правообладатель: Тарасов Сергей Александрович

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

В Единый государственный реестр недвижимости внесены следующие сведения:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист №1  Раздел 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 3

19 ноября 2020г.

Кадастровый номер: 76:15:000000:724



1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Тарасов Сергей Александрович, 06.07.1975, гор. Воронеж, Российская Федерация, СНИЛС 027-184-
576 61
Паспорт гражданина Российской Федерации серия 28 20 №728273, выдан 12.08.2020, УМВД России
по Тверской области
notarius_GTV@mail.ru, 170037, Тверская обл, г. Тверь, ул. Склизкова, д. 116, к. 6, кв. 2

2 Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1 Собственность
76:15:000000:724-76/056/2020-3
13.11.2020 13:45:09

3 Документы-основания 3.1 Договор купли-продажи земельного участка, Выдан 11.11.2020 
Документ нотариально удостоверен: 11.11.2020 нотариусом Ярославского нотариального округа
Горяиновой Еленой Владимировной 76/3-н/76-2020-1-1169

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

5 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

6 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист №1  Раздел 2 Всего листов раздела 2: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 3

19 ноября 2020г.

Кадастровый номер: 76:15:000000:724

Лист 2



План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:20000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист №1  Раздел 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 3

19 ноября 2020г.

Кадастровый номер: 76:15:000000:724

Лист 3
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Тверь 2022 г. 

 
Проект планировки и проект межевания территории  

земельного участка с кадастровым номером  
76:15:000000:724, расположенного по адресу: 

Ярославская область, р-н Тутаевский, с/о     
Константиновский, с северной и западной сторон 

прилегает к д. Павловское. 
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145-ПМТ.1 

 

СОСТАВ 
Проект планировки и проект межевания территории 

земельного участка с кадастровым номером 
76:15:000000:724, расположенного по адресу: 

Ярославская область, р-н Тутаевский ,  
с/о Константиновский, с северной и западной сторон 

прилегает к д. Павловское.  
. 

 

№ раздела, 
подраздела Обозначение Наименование Примечание 

Том 1 145-ППТ.1 Основная часть проекта планировки 
территории  

Том 2 
 145-ППТ.2 

Материалы по обоснованию проекта 
планировки территории. Текстовые и 
графические материалы. 
 
Приложение: Инженерно- 
геодезические изыскания 
 ( № 21/21-2- ИГДИ) 

 

Том 3 145-ПМТ.1 Основная часть проекта межевания 
территории  

Том 4 145-ПМТ.2 Материалы по обоснованию проекта 
межевания территории  
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Тома 3  « Основная часть проекта межевания территории» 
 

Текстовая часть 
1. Общие положения 2 
2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 
том числе возможные способы их образования 

5 

3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 
которые будут отнесены к территориям общего пользования или 
имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 
предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных 
или муниципальных нужд 

7 

4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 
соответствии с проектом планировки территории 

7 

5. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 
проект межевания, содержащие перечень координат характерных 
точек этих границ в системе координат, используемой для ведения 
Единого государственного реестра недвижимости 

8 

6. Авторский коллектив 8 
 

Графическая часть 
Обозначение Наименование Примечание 

145-ПМТ.1 Лист 1 Общие данные  
145-ПМТ.1 Лист 2 Чертеж межевания территории с 

отображением границ планируемых и 
существующих элементов планировочной 
структуры, границ образуемых и 
изменяемых земельных участков 

 

145-ПМТ.1 Лист 3 Чертеж межевания территории с 
отображением красных линий, линий 
отступа от красных линий 
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1. Общие положения 
Проект планировки и проект межевания территории земельного участка с 

кадастровым номером 76:15:000000:724, расположенного по адресу: 
Ярославская область,  р-н Тутаевский , с/о Константиновский, с северной и 
западной сторон прилегает к д. Павловское, разработан на топографическом 
плане М 1:1000, выполненном ООО  «ГЕО» в июле  2021г. (технический отчет 
№ 21/21-2-ИГДИ), на основании и с учетом следующих документов:  

1.Постановления  Администрации Тутаевского муниципального района  
№34-п от 19.01.2022г. о подготовке проекта планировки и проекта межевания 
территории земельного участка с кадастровым номером 76:15:000000:724. 

2.Задание на разработку  документации по планировке территории,  
выданное  и утверждённое  Администрацией Тутаевского муниципального 
района  №34-п от 19.01.2022г . 

3.Задание на  выполнение  инженерных изысканий для подготовки 
документации по планировке территории,  выданное  и утверждённое  
Администрацией   Тутаевского муниципального района  №34-п от 19.01.2022г  

4. Договор купли – продажи  76АБ 1827579 от 11.11.2020г  земельного 
участка с  кадастровым  номером 76:15:000000:724.  

5.Выписки из ЕГРН на земельный участок  с  кадастровым  номером 
76:15:000000:724.   

6.Градостроительный план земельного участка  с кадастровым номером  
76:15:000000:724 , выданный 7.12.2020  № РФ-76-4-15-2-01-2020-0062 

6.Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
7.Земельный кодекс Российской Федерации; 
8.Жилищный кодекс Российской Федерации; 
9.Генеральный план Константиновского сельского поселения Тутаевского 

района Ярославской области   в редакции   решения Муниципального Совета 
ТМР от  24.06.2021г.№ 121-г.. 

10.Правила землепользования и застройки Константиновского сельского 
поселения Тутаевского района Ярославской области   в редакции   решения 
Муниципального Совета ТМР от  24.06.2021г.№ 121-г. 

11.Региональные нормативы градостроительного проектирования  
Ярославской  области, утвержденные Постановлением Правительства 
Ярославской области от 11.12.2015 № 1340-п «Об утверждении региональных 
нормативов градостроительного проектирования Ярославской области и 
признании утратившими силу и частично утратившими силу отдельных 
нормативных правовых актов». 

12.«Местные нормативы градостроительного проектирования 
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Тутаевского района Ярославской области, утвержденные Решением 
Муниципального Совета ТМР в редакции  от 30.11.2017 г. № 10-г.  

13. «Проект зон охраны объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) города Ярославля», утвержденный Постановлением 
Правительства Ярославской области от 22.06.2011 № 456-п. 

14.СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 
экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

15.СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»; 

16.РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 
красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации». 

17. СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-
технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по 
предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации 
для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных 
образований». 

18. СП165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по 
гражданской обороне». Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90, 
утверждѐнные приказом Министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства Российской Федерации от 12.11.2014 г. № 705/пр. 

19. СП.11.13130.2009 «Места дислокаций подразделений пожарной 
охраны. Порядок и методика определения». 

Проект планировки  разработан в границах, определенных 
Постановлением   Администрации Тутаевского муниципального района  №34-п 
от 19.01.2022г , территории  земельного участка с кадастровым номером 
76:15:000000:724 в целях: 

•   обеспечение устойчивого развития   данной территории; 
• выделение элементов планировочной структуры; 
• установление границ земельных участков, на которых планируется 

разместить объекты капитального строительства, границ земельных участков, 
предназначенных для строительства и размещения  инженерных объектов 
обеспечения жизнедеятельности граждан коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур; 

•  установление  функциональных зон, а именно:  
Жилые зоны 
Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами,  
с видами   разрешённого использования земельного участка: 
-для индивидуального жилищного строительства;  
- блокированная жилая застройка; 
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- коммунальное обслуживание; 
- дошкольное, начальное и среднее общее образование; 
- магазины; 
-земельные участки (территории) общего пользования (дорожно-

транспортная сеть). 
 
 Ж3 -- зона застройки среднеэтажными жилыми домами,  
с видами   разрешённого использования земельного участка: 

        - среднеэтажная жилая застройка; 
        - блокированная жилая застройка; 

      - коммунальное обслуживание; 
        - дошкольное, начальное и среднее общее образование; 
        - магазины; 
         -здравоохранение;  
         -деловое управление;  
          -амбулаторно-поликлиническое обслуживание ; 
          - религиозное использование; 

-общественное питание; 
-обеспечение занятий спортом в помещениях; 
- площадки для занятий спортом; 
-земельные участки (территории) общего пользования 
 И - Зона инженерной инфраструктуры. 
 
• обоснование и законодательное оформление границ территорий 

общего пользования; 
• определение в соответствии с утверждёнными нормативами 

градостроительного проектирования размеров и границ участков зелёных 
насаждений, объектов социальной инфраструктуры, схем организации улично-
дорожной сети и планов инженерных коммуникаций. 

•  определения характеристик и очередности планируемого развития 
территории. 

•  определения местоположения границ образуемых и изменяемых 
земельных участков. 
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2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 
том числе возможные способы их образования 

Проектом межевания земельный участок 76:15:000000:724 площадью 
1001001,0  м2  разделяется на 26 земельных участков. 

Таблица 2.1. 

№ 
земельного 

участка 

Площадь 
земельного 
участка, м2 

Вид разрешённого 
использования земельного 

участка 

Возможные способы 
образования земельного 

участка 

ЗУ1 32936,74 

Здравоохранение, код 3.4, 
Деловое управление, код 4.1, 
Магазины, код 4.4, 
Обеспечение занятий спортом 
в помещениях, код5.1.2 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ2 12882,27 
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование, 
код 3.5.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ3 62890,38 
Среднеэтажная жилая 
застройка, код 2.5 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ4 83378,88 
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования, код 12.0 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ5 60345,63 
Среднеэтажная жилая 
застройка, код 2.5 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ6 44649,85 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ7 13519,26 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ8 63869,44 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ9 2647,64 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 
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ЗУ10 15261,72 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ11 16420,80 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ12 20412,06 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ13 29470,59 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ14 5235,00 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ15 44458,23 
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование, 
код 3.5.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ16 39667,92 

Для индивидуального 
жилищного строительства, код 
2.1; 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ17 77673,57 
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования, код 12.0 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ18 8829,83 Магазины, код 4.4 
Раздел земельного участка с 

кадастровым номером 
76:15:000000:724 

ЗУ19 23768,68 
Для индивидуального 
жилищного строительства, код 
2.1; 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ20 129786,89 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ21 70263,06 
Для индивидуального 
жилищного строительства, код 
2.1; 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ22 113168,40 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ23 7869,20 
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование, 
код 3.5.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 
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*требуется установка сервитута, так как земельный участок планируется 
использовать для размещения дорожно-транспортной сети.  

 
3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 
имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 
предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 
муниципальных нужд 

Проектом предполагается образование следующих земельных участков, 
которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу 
общего пользования: 

*требуется установка сервитута, так как земельный участок планируется 
использовать для размещения дорожно-транспортной сети. 

 
 

ЗУ24 17144,03 

Для индивидуального 
жилищного строительства, код 
2.1; 
Блокированная жилая 
застройка, код 2.3 

 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ25 1182,47 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ26* 3268,46 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

Таблица 3.1. 

№ 
земельного 

участка 

Площадь 
земельного 
участка, м2 

Вид разрешённого 
использования земельного 

участка 

Возможные способы 
образования земельного 

участка 

ЗУ4 83378,88 
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования, код 12.0 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ17 77673,57 
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования, код 12.0 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 

ЗУ26* 3268,46 
Коммунальное обслуживание, 
код 3.1 

Раздел земельного участка с 
кадастровым номером 

76:15:000000:724 
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4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков 
в соответствии с проектом планировки территории 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 
соответствии с проектом планировки территории указан в Таблице 2.1. 

 
5. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 

проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек 
этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости 

Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении 
которой утвержден проект межевания, в системе координат, используемой для 
ведения Единого государственного реестра недвижимости, приведен на листе 
145-ПМТ.1 Лист 2. 

6. Авторский коллектив 
Авторы разработки: 

Чудесенкова Л.М. Генеральный директор 
Железов И.В. Главный архитектор проекта 
Воронцов С.М. Главный инженер проекта 
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ГРАФИЧЕСКИЕ  МАТЕРИАЛЫ.  
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ОПОВЕЩЕНИЕ О НАЧАЛЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ

На общественные обсуждения представляется проект постановления
Администрации ТМР «Об утверждении проекта планировки и проекта межевания
территории земельного участка с кадастровым номером 76: 15:000000:724,
расположенного по адресу: Ярославская область, р-н Тутаевский, с/о Константиновский, с
северной и западной сторон прилегает к д. Павловское».

Исполнитель- ООО «Тверской проектный институт»
Перечень информационных материалов к проекту:
- проект планировки территории;
- проект межевания территории.
Порядок проведения общественных обсуждений по проекту включает:
1) Размещение проекта и информационных материалов к нему на официальном

сайте Администрации Тутаевского муниципального района и открытие экспозиции
проекта.

2) Проведение экспозиции проекта.
3) Сбор замечаний и предложений к проекту от участников общественных

обсуждений в период размещения проекта и информационных материалов к нему,
проведения экспозиции проекта.

4) Подготовка и оформление протокола общественных обсуждений.
5) Подготовка и опубликование заключения о результатах общественных

обсуждений.
Срок проведения общественных обсуждений с 29.04.2022г. по 30.05.2022г.
Информационные материалы по теме общественных обсуждений представлены на

экспозиции по адресу: Ярославская область, г.Тутаев, ул. Луначарского, д.105.
Экспозиция открыта с 02.05.2022г. по 30.05.2022 г.

(дата открытия экспозиции) (дата закрытия экспозиции)
Часы работы: с 9.00 до 12.00 и с 13.00 до 16.00, на выставке проводятся

консультации по теме общественных обсуждений 11.05.2022 в 10.00 по адресу:
(дата, время).

Ярославская область, г.Тутаев, ул. Луначарского,д.105.

В период проведения общественных обсуждений участники общественных
обсуждений имеют право представить свои предложения и замечания по обсуждаемому
проекту посредством:

- официального сайта;
- в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений;
- записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, подлежащего

рассмотрению на общественных обсуждениях.
Номера контактных справочных телефонов организатора общественных

обсуждений:
8 (48533) 2-13-12.

Почтовый адрес организатора общественных обсуждений: 152300, Ярославская
область, r.Тутаев, ул. Луначарского,д.105.

Электронный адрес организатора общественных обсуждений:
arl1itektura@tr.adm.yar.ru.

- Проект и информационные материалы к нему будут размещены на официальном
сайте

https://a<lmtmr.ru/administratsiya-rayona/obshchestvennye-obsuzhdeniya.php

Организатор общественных обсуждений:
Управление архитектуры и градостроительства
Администрации Тутаевского муниципального района
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	00 3 Выписка СРО
	00 4 Состав проектной документации
	СОСТАВ

	00 5 Текстовая часть ППТ 1
	На съезде с федеральной трассы  планируется  остановочный пункт общественного транспорта   и его движение вдоль основного центрального проезды  с обустройством разворотной площадки   в южной части застройки, радиусам 50м.
	В карманах проезжих частей внутриквартальных проездов предусмотрены гостевые парковки, а также стоянки для временного и длительного хранения автомобилей.
	В соответствии с нормативами градостроительного проектирования для населения многоэтажных жилых домов требуемый расчётный показатель парковок временного хранения – 690 машиномест,  и постоянного хранения -736 машиномест, которые  предусмотрены в  сред...
	Для территории  блокированной застройки  предусматриваются площадки для гостевых  парковок.   Для   постоянного хранения  требуется 1996 м/м из расчета 1 м/м на 1 блок, а учитывая, что   размещение по 1м/м  планируется на земельном участке  у каждого ...
	5. Авторский коллектив

	1
	Листы и виды
	Модель


	2
	Листы и виды
	Модель


	3
	Листы и виды
	Модель


	4
	Листы и виды
	Модель


	00 1 Обложка ППТ 2 Тутаевский
	00 2 Титул ППТ 2
	00 3 Выписка СРО
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	СОСТАВ

	00 5 Текстовая часть ППТ2_22.04.13
	Эколого - градостроительная ситуация, памятники истории и культуры.
	Современное использование территории
	В настоящее время рассматриваемая территория представляет собой пустырь, заросший кустарником. Сквозь земельный участок по направлению восток-запад проходит сдвоенная линия электропередач, условно разделяющая его на две части.
	С северной стороны участок примыкает к  магистральной автомобильной дороге Ярославль- Тутаев, с которой возможен подъезд к земельному участку.
	Обеспеченность социально значимыми объектами повседневного обслуживания.
	Расчет необходимого уровня обеспеченности населения объектами повседневного обслуживания выполнен на основании  «Местныех нормативов градостроительного проектирования Тутаевского района Ярославской области, утвержденных Решением Муниципального Совета ...
	Благоустройство территории

	4. Установление вида разрешенного использования земельных участков в соответствии с размещаемыми на них объектами капитального строительства
	5. Данные по установленным режимам использования зон охраны памятников    истории и культуры.
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