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1. Общие данные.

1.1. Основанием для разработки проекта планировки территории жилой застройки коттеджного посёлка «Резиденция Бор» являются:

1) Постановление Главы Константиновского сельского поселения Тутаевского района Ярославской области от 12 апреля 2011 г. № 108; «О разработке проекта планировки территории жилой застройки коттеджного посёлка «Резиденция Бор» в д. Белавино  Константиновского сельского поселения Тутаевского района Ярославской области».

2) Договор на выполнение проектных работ от 04.03.2011г. и задание на разработку (приложение 1 к договору).
1.1 Основные сведения о площадке.

Территория коттеджного посёлка общей площадью 55,152 га., рассположена с востока от деревни Белавино, в 350 метрах к северу протекает река Волга. С северв расположено садовое товарищество Снежинка.

По степени пригодности территория отвечает санитарно-гигиеническим требованиям, предъявляемым к площадкам для размещения жилищного строительства, не имеет негативных экологических и инженерно-геологических показателей. Рельеф территории спокойный, имеет плавные понижения в сторону реки в северо-восточном направление.

В настоящее время площадка свободна от застройки, в юго-западном углу, через участок с запада на восток проходит подземный кабель связи, принадлежащий компании мегафон. 
Коттеджный посёлок«Резиденция Бор» расположен в зоне со следующими природно-климатическими условиями:

Климатический район – II;

Климатический подрайон – IIB;

Температура наружного воздуха, 0С:

- наиболее холодной пятидневки (обеспеченностью 0.92) - tн = -31 0С;

- наиболее холодных суток (обеспеченностью 0.92) - tн = -34 0С;

- абсолютная минимальная tн = -46 0С;
Ветровой район – III;

Средняя скорость ветра:

- в январе – 5,5 м/сек;

- в июле – 3,9 м/сек;

Преобладающее направление ветра по среднемесячной повторяемости:

- в январе – с юга;

- в июле – с севера;

 Скоростной напор ветра – 0,3 кПа (30 Н/м2);

Вес снегового покрова (расчетная нагрузка) на 1 м2 горизонтальной поверхности земли – 2,4 кПа (240 кг/м2);

Глубина сезонного промерзания грунтов – 1,4 м.

Согласно заключения департамента по недропользованию по ЦФО ОАО МНПЦ «Геоцентр-Москва» – филиала «Ярославльгеомониторинг» на проектирование артезианской скважины от 05.09.2011г поверхностный слой на глубину до 74,5 м. представлен суглинками коричневыми с гравием, галькой, валунами. Для определения степени пригодности суглинков в качестве основания фундаментов под коттеджное строительство, сети и дороги (несущая способность, просадочность) необходимо предусматривать проведение инженерно-геологических изысканий для уточнения геологического строения площадки, определения физико-механических свойств грунтов и гидрогеологических условий.

Согласно заключений № ЯРЛ 000007 и № ЯРЛ 000008 от 14.03.2011г. Департамента по недропользованию по Центральному Федеральному округу Отдел Геологии и Лицензирования по Ярославской Области полезные ископаемые, учтенные государственным балансом в недрах под участком – отсутствуют.

2. Информация о размещении объектов капитального строительства а также характеристика планируемого развития территории.
Объемно-пространственное и планировочное решение застройки микрорайона разработаны с учетом предварительно разработанной в составе данного проекта схемы функционального зонирования микрорайона, особенностей   рельефа, имеющего плавные понижения от центра к краям в северо-восточном и юго-западном направлениях, окружающего ландшафта и видовых точек на застройку  со стороны главных подъездов к микрорайону, а также создание транспортной связи с существующей застройкой ближайших населенных пунктов.

В основу формирования застройки положены принципы создания компактного жилого микрорайона с комплексным инженерным, социально-бытовым обеспечением и благоустройством территории, минимизацией затрат на строительство и содержание объектов и территорий, экологической безопасности жилой среды, комфортности проживания, сохранения природного ландшафта. 

Планировочно территория застройки микрорайона поделена на 3 условные территориальные зоны: 

      1 - зона малоэтажной жилой застройки;

       2 -  зона  коммунального назначения с площадками для размещения объектов, строительство которых допускается санитарными нормами проектирования,
       3 -  зона рекреации.
Территория жилой зоны разбита на кварталы с приусадебными участками площадью от 0,10 га  до 0,40 га. Это в последующем позволит обеспечить формирование целостного архитектурного облика застройки кварталов в зависимости от типов и характеристик жилых домов и их уровня благоустройства.

Формирование застройки кварталов предполагается индивидуальными жилыми  домами площадью 180м. кВ. (всего домов 153);

Для повышения шумозащиты жилых домов от уличного шума и выхлопных газов проходящего транспорта, обеспечения возможности благоустройства придомовых территорий и организации площадки для гостевого автостранспорта  линия застройки участков отнесена от красной линии на расстояние 6,0 метров.

Дорожная сеть выполнена с плавными изгибами улиц, что в совокупности с благоустройством придомовых участков и их озеленением обеспечивает визуальную комфортность проживания в микрорайоне. В целях сокращения эксплуатационных затрат на канализование хозяйственно-бытовых и поверхностных стоков улицы застройки выполнены с учетом возможности организации естественного сброса стоков.

Зона для размещения объектов общественного назначения, в которой размещён  детский сад,  располагается на юго-западе застройки, что обеспечивает нормативные требования по пешеходной доступности  данных объектов. Численность учащихся в общеобразовательной школе - 91 чел. и детей дошкольного возраста - 91 чел., определены из расчета 180 человек на 1000 жителей.

В коммунально-складской зоне размещены мусоросборные контейнеры.

Озеленение территории застройки предусматривается за счет дополнительной посадки деревьев ценных пород, а также озеленения улиц, придомовых территорий и участков домовладельцев, устройства газонов, цветников, посадки кустарников и т.п.

Баланс территории микрорайона и основные технико-экономические показатели к схеме территориального зонирования и приведены в табл. 1.
Баланс территории и ТЭП  микрорайона.
Таблица 1
	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм
	Показатели
	Примечание

	
	 Территория 


	
	
	

	1
	Площадь территории микрорайона
                       
	га


	55,152
	

	1.1
	 зона жилой застройки
	га
	39,80
	

	1.2
	общественно деловая зона 
	га
	2,89
	

	1.3
	зона  учереждений школьного и дошкольного образования
	га
	0,80
	

	1.5
	зоны рекреации
	га
	2,65
	

	1.6
	улицы, проезды, автостоянки
	га
	7,50
	

	
	Технико-экономические показатели 

Микрорайона
	
	
	

	2.
	Население


	
	
	

	2.1
	Всего жителей микрорайона:
	чел.
	503
	

	
	В том числе:

    -  детей школьного возраста
	чел.
	91
	

	
	    -  детей дошкольного возраста
	чел.
	91
	

	2.2
	 Параметры объектов общественного и коммунального назначения
	
	
	

	
	   –  Детские дошкольные учреждения сад
	мест
	91
	

	
	   –  Общеобразовательная школа
	мест
	91
	

	
	   –  Предприятия торговли
	м2
	150
	

	
	   –  Предприятия коммунального, бытового обслуживания и общественного питания.
	мест
	30 и 20
соответственно
	

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Количество индивидуальных жилых домов
	шт
	157
	

	3.2
	Общая площадь жилья при средней общей площади жилого дома 110 м.кв.
	тыс.кв.м.
	17,27
	

	3.3
	Этажность жилых домов
	этаж
	2
	

	4
	Объекты социального, торгового, административного и культурно-бытового обслуживания
	
	
	

	4.1
	 –  Общеобразовательная школа
	мест
	91
	

	4.2
	–  Детские дошкольные учреждения 
	мест
	91
	

	4.3
	–  Предприятия торговли площадью        150 м2
	га
	0,20
	

	4.4
	–  Предприятия общественного питания на 20 мест
	га
	0,10
	

	4.5
	–  Предприятия бытового обслуживания на 30 рабочих мест
	га
	0,1
	

	5
	Транспортная инфраструктура.
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	км.
	6,52
	

	6
	 Инженерное оборудование и благоустройство
	
	
	

	6.1
	   –  Водопотребление
	тыс.м3/год
	70,50
	

	6.1.1
	- Общая длина сетей водопровода
	км
	4,5
	

	6.2
	   –  Водоотведение
	тыс.м3/год
	50,70
	

	6.2.1
	- Общая длина сетей канализации
	км
	5,85
	

	6.3
	   –  Электропотребление:

                            III категории
                        II категории
	кВт
кВт
	240
116,1
	

	6.3.1
	- Общая длина сетей электроснабжения
	км
	3,86
	

	6.4
	   –  Расход газа
	тыс.м3/год
	2444,04
	

	6.4.1
	- Общая длина сетей газоснабжения
	км
	3,53
	

	6.5
	   –  Количество твердых бытовых отходов
	 т /год
	809,4
	



Площадка строительства имеет плавные понижения от юго-западного края  в северо-западном и северо-восточном направлениях. Перепад отметок поверхности находится в пределах от 160,30 м.,- на юго-западе, до 131,00 м.- на северо-востоке и до 134,25 м – на северо-востоке участка застройки микрорайона.

Система организации улично-дорожной сети  состоит из улиц  и дорог местного значения:

- улицы (улица в жилой застройке) – имеют  по две полосы движения шириной  2,75 м., 2 тротуара шириной 1,0 м. каждый, размер в красных линиях улицы – 11,5 м.
Сеть улиц и дорог микрорайона выполнена с учетом требований противопожарных норм проектирования (СНиП 2.01.02-85*) по обеспечению  доступности пожарных машин ко всем объектам строительства, организации движения общественного транспорта, размещения подземных и надземных инженерных коммуникаций и озеленения, возможности устройства открытой автостоянки на въезде в микрорайон.

Создание условий по благоустройству - индивидуально, каждым домовладельцем своего придомового участка, что внесет в благоустройство микрорайона определенное разнообразие, организация площадки для гостевой автостоянки, линия застройки отнесена от красной линии на 6,0 метров.

Вертикальная планировка территории выполнена на основании чертежа генерального плана и топографической съемки, выполненной в масштабе М1:2000 методом проектных отметок.

Для отвода поверхностных вод с придомовых территорий и земель общего пользования, а также для защиты территории в местах перепадов поверхности от размыва при ливневых осадках проектом предусматривается выборочная вертикальная планировка. Отвод ливнестоков осуществляется по краю проезжей части улиц с твердым покрытием, ограниченных бетонным бордюрным камнем, также есть возможность прокладки ливневой канализации.

Поперечные профили улиц в размерах линии регулирования застройки, см. лист 6, Том 2.1.

Обеспечение  санитарно-гигиенических требований в жилой зоне достигается комплексом мероприятий по благоустройству и озеленению, наличием открытых площадок для установки контейнеров по сбору твердых  бытовых отходов и вывоза их спецавтотранспортом на полигон захоронения.  В коммунальной зоне для сбора  крупногабаритных отходов предусмотрена площадка с твердым покрытием, которая должна быть ограждена с трех сторон в процессе ее строительства.

Требования пожарной безопасности обеспечиваются соблюдением норм по размещению объектов строительства, наличием подъездов с твердым покрытием для пожарных машин, водопроводной сетью хозяйственно-питьевого назначения с установкой на ней пожарных гидрантов.















































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































