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1. Введение 

 

Данный проект планировки территории (основная часть) разработан на 
основании постановления Администрации Тутаевского муниципального района 
Ярославской области от ___________2021 г. №_______ «О подготовке проекта 
планировки территории» 

Проект межевания территории является основой для разработки 
градорегулирующих документов.  

Проект межевания разработан в соответствии с требованием ст. 43 
Градостроительного кодекса РФ. 

 

Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации: 
 

        - Градостроительный кодекс Российской Федерации (последняя редакция); 
- Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 

02.08.2019) 

    - Генеральный план городского поселения Тутаевского муниципального 
района Ярославской области 

 

«Правила землепользования и застройки ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ  

ТУТАЕВ» утверждены решением Муниципального Совета городского 
поселения Тутаев от 19.12.2019 №56 

-СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89*» утвержденный Приказом Минстроя России от 30.12.2016 г. № 
1034/пр; 

 

- Требования государственных стандартов, соответствующих норм, правил и 
иных документов; 

- Иные законодательные акты Российской Федерации, Ярославской области, 
Тутаевского муниципального района В сфере градостроительного планирования. 
 

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 
том числе возможные способы их образования 

 

      Территория в границах проекта планировки территории находится по адресу: 
Ярославская область, г. Тутаев, пр-кт 50-летия Победы, у дом 15-А и 15-Б (в 
центральной части г. Тутаев). 

- Существующая территориальная зона – общественно-деловые зоны (ОД-1) 

    - Категория земель - Земли населённых пунктов. 
 

В настоящее время на месте образуемого участка, находятся два нежилых 
одноэтажных здания, под каждым сформирован свой земельный участок. 
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Нежилое здание (1) используется, как офисные помещения, располагается 
на земельном участке с к/н 76:21:010302:31 по адресу: Ярославская область, г. 
Тутаев, пр-кт 50-летия Победы, у дом 15-А. Разрешенное использование – для 
размещения объектов предпринимательской деятельности. Участок находится в 
собственности у Губина Валерия Анатольевича. 

 

 Нежилое здание (2) используется, как кафе, располагается на земельном 
участке с к/н 76:21:010302:32 по адресу: Ярославская область, г. Тутаев, пр-кт 50-

летия Победы, у дом 15-Б. Разрешенное использование – для размещения 
объектов предпринимательской деятельности. Участок находится в собственности 
у Губина Валерия Анатольевича. 

 

- Дополнительный участок без кадастрового номера, площадью 148 м2, на 
отмежеван, в зоне Од-1, объединяет два вышеперечисленных участка и 
формирует общий участок, простой формы. По нему утверждена схема с 
координатами на основании постановления администрации городского поселения 
Тутаев, 326-з от 12.07.2018 г. 
 

Территория общего проектируемого земельного участка находится в 

центральной части г. Тутаев, в зоне ОД-1, общей площадью 988.65 м2, длиной – 

46 м,  шириной – 22 м. Данный участок прямоугольной формы, формируется для 
увеличения площади земельного участка, под магазин.  

На проектируемом участке планируется реконструкция двух существующих 
зданий и пристройка нового объема. Общая форма нового здания магазина, 
планируется прямоугольной, по конфигурации нового участка.  

Планируемая территория имеет понижение с севера на юг. Перепад отметок 
поверхности находится в пределах от отметки 136.31 м – на севере и до отметки 
135.66 м – на юге. 

 

3. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 
соответствии с проектом планировки территории в случаях, 
предусмотренных настоящим Кодексом 

 

Наименование (проектируемого) вида разрешенного использования - 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 
1000 кв. м 

 

Предельная этажность  - 2 

Максимальный процент застройки – 60% 

Минимальные отступы от границ земельных участков – 5 м 

Описание вида разрешённого использования - Размещение    объектов    
капитального    строительства, предназначенных    для    продажи    товаров,    
торговая площадь которых составляет до 1000 кв. м 
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С северо-восточной стороны формируемого земельного участка находится 

асфальтовый междворовой проезд. 
С юго-восточной стороны формируемого земельного участка находится 

нежилое здание общественно-делового назначения. 
С северо-западной стороны формируемого земельного участка, через 

проезд, находится многоквартирный жилой дом. 
С юго-западной стороны формируемого земельного участка, располагается 

газон, площадь свободна от застройки. 
Земельный участок находится в жилом квартале, ограничен улицами 

Моторостроителей - Розы Люксембург и проспектом 50-летия Победы и и ул. 
Дементьева. 

Расстояние от земельного участка и реки Волга – 1,45 км  (по прямой). 
 

По геологическим и климатическим условиям территория в границах 
межевания территории, пригодна для размещения объектов капитального 
строительства различного назначения. 

 

Элементы планировочной структуры, обеспечение сохранности которых 
предусмотрено статьями 59 и 60 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-

ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации" в границах проектируемых участков -  отсутствуют. 

 

В основу формирования земельного участка положены принципы создания 
компактной структуры с комплексным социально-бытовым обеспечением и 
благоустройством территории, экологической безопасности жилой среды, 
комфортности проживания, сохранения природного ландшафта. 

 

Внешний вид нового здания, позволит обеспечить формирование 
целостного архитектурного облика застройки квартала. С северо-западной 
стороны от проектируемого участка планируется отремонтировать проезд, 
выполнить асфальтовое покрытие с парковой для нежилого здания, освещение, 

озеленение и установку мусорных контейнеров.  
Планируется устройство водоотвода с территории земельного участка и 

присоединение к системе ливневой канализации. 
 

Финансирование вышеперечисленных мероприятий предусмотрено за счет 
личных средств заявителя. Сроки данных мероприятий зависят от договоренности 
с администрацией ТМР. 

 

4. Расстояние до социально значимых объектов: 
 

- Расстояние от территории зем. участка до ближайшего Лицея №1– 0.2 км 

- Расстояние от территории зем. участка до ближайшего детского сада №3 

Лукошко – 0.43 км 

https://yandex.ru/maps/org/mou_levoberezhnaya_srednyaya_shkola_goroda_tutayeva_korpus_2/1161218984/
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10 
- Расстояние от территории зем. участка  до МВД Тутаевский – 0.98 км 

- Расстояние от территории зем. участка до Тутаевской ЦРБ – 1.8 км 

 

5. Климатические условия местоположения земельного участка: 

 

По степени пригодности территория отвечает санитарно-гигиеническим 
требованиям, предъявляемым к площадкам для размещения нежилых зданий в 
черте города, не имеет негативных экологических и инженерно-геологических 
показателей. Рельеф территории имеет плавное понижение с юга на север. 

К земельному участку подведены все необходимые инженерные 
коммуникации, водопровод, канализация, электрические сети. Рядом проходит 
сеть ливневой канализации. 

Территория проектируемого земельного участка, расположена в зоне со 
следующими природно-климатическими условиями: 

Климат умеренно-континентальный, климатический район – II. 

Лето тёплое, умеренно-влажное, со среднемесячной температурой июля 
+17,6˚C. 

Зима холодная, со среднемесячной температурой января -11,9˚C. 
Среднегодовая температура воздуха +3,2˚C. 
Температура наружного воздуха: 
- наиболее холодной пятидневки (обеспеченностью 0.92) – tн= -31˚C 

- наиболее холодных суток (обеспеченностью 0.92) – tн= -34˚C 

Ветровой район – III. Преобладающее направление ветра за декабрь-

февраль – южное, преобладающее направление ветра за июнь-август – северное. 
Средняя скорость ветра, за период со средней суточной температурой воздуха ≤ 
8˚C – 4,3 м/сек., максимальная из средних скоростей ветра по румбам за январь – 

5,5 м/сек., минимальная из средних скоростей ветра по румбам за июль – 3,9 

м/сек. 
Снежный покров ложится во второй половине ноября и держится до 

середины апреля, наибольшая его высота достигает 60-70 см. Среднегодовое 
количество осадков составляет 578 мм.  

Согласно СП 20.13330.2011, территория относится к следующим районам: 
− По давлению ветра – I;  

− По расчетному значению веса снегового покрова земли – IV;  

− По толщине стенки гололеда – I;  

− Средняя скорость ветра за зимний период – 5 м/с;  
− Нормативное значение ветрового давления – 0.23 кПа;  
− Расчетное значение веса снегового покрова на 1 м2 горизонтальной 

поверхности земли – 2,4 кПа.  
Глубина сезонного промерзания грунтов – 1.4-1.5 м. 
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Ярославская область, г. Тутаев,
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 Грищенко ГИП

     П            1              3 

 Морозова

Технические решения, принятые в рабочих чертежах, соответствуют требованиям
экологических, санитарно-технических, противопожарных и других норм, действующих на
территории РФ, иобеспечивают безопасную для жизни людей эксплуатацию объекта при
соблюдении предусмотренных рабочими чертежами мероприятий.

          Директор ______________________________________________Морозова Ю.Д.
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Обозначение проектир. участка
на схеме по адресу: Ярославская

область, г. Тутаев,
пр-кт 50-летия Победы,

у дом 15-А и 15-Б

18.21-ПМТ.ОЧ
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План межевания территории

План межевания территории М 1:500

Х УТочка

Координаты поворотных точек границ земельного участка
76:21:010302:ЗУ 1  (S = 988.65 м2)

     П            3              3
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Наименование здания (сооружения)
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Существующее нежилое здание (офисы) по адресу: г. Тутаев, пр-кт 50-летия
Победы, у дом 15-Б, к/н 76:21:010302:32

Существующий многоквартирный жилой дом по адресу: г. Тутаев,
ул. Моторостроителей, д. 61, к/н 76:21:010302:53

Существующее нежилое здание общественно-делового назначения по адресу:
г. г. Тутаев, пр-кт 50-летия Победы, у дом 15, к/н 76:21:010302:18

1
2
3
4 401999.58

401977.64
401965.28
401960.42 1307514.26

1307535.48
1307521.28
1307513.37

5
6
7
8
9

10
11
12
13

402001.09 1307537.39
402001.09 1307539.75
401995.16 1307548.37
401990.01 1307556.29
401988.19 1307555.01
401965.30 1307539.85
401958.39 1307535.27
401957.11 1307522.22
401960.96 1307516.8
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12

- проектируемый земельный участок

- сущ. границы сформированных
земельных участков

- точки поворотных точек
земельного участка1

Условные обозначения:

- существующие здания и строения

- существующее асфальтовое покрытие

1





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

УВЕДОМЛЕНИЕ 

о включении сведений в Национальный реестр специалистов в области 
инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования 

Настоящим уведомляем о том, что сведения о специалисте: Морозова Юлия 
Дмитриевна, адрес места жительства(регистрации): 152303, Ярославская обл, 
Тутаевский р-н, г. ТутаевР 

включены в Национальный реестр специалистов в области инженерных 
изысканий и архитектурно-строительного проектирования. 
Сведения размещены на официальном сайте Национального объединения 
изыскателей и проектировщиков в сети «Интернет»: https://www.nopriz.ru, в 
разделе «Национальный реестр специалистов в области инженерных 
изысканий и архитектурно-строительного проектирования». 
Записи присвоен идентификационный номер – П-069313. 

 

УВЕДОМЛЕНИЕ 

о включении сведений в Национальный реестр специалистов в области 
инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования 

Настоящим уведомляем о том, что сведения о специалисте: Лапина Елена 
Викторовна, адрес места жительства(регистрации): 152300, Ярославская 
область, Тутаевский район, г. Тутаев, д. 27, кв. 65 – 

включены в Национальный реестр специалистов в области инженерных 
изысканий и архитектурно-строительного проектирования. 
Сведения размещены на официальном сайте Национального объединения 
изыскателей и проектировщиков в сети «Интернет»: https://www.nopriz.ru, в 
разделе «Национальный реестр специалистов в области инженерных 
изысканий и архитектурно-строительного проектирования». 
Записи присвоен идентификационный номер – П-060109. 

 

УВЕДОМЛЕНИЕ                                                                                                                         

о включении сведений в Национальный реестр специалистов в области 
инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования 
Настоящим уведомляем о том, ч то сведения о специалисте: Грищенко 
Александр Владимирович, адрес места жительства(регистрации): 150022, 
Ярославская обл, г. Ярославль                                                                                                  
включены в Национальный реестр специалистов в области инженерных 
изысканий и архитектурно-строительного проектирования.                               
Сведения размещены на официальном сайте Национального объединения 
изыскателей и проектировщиков в сети «Интернет»: https://www.nopriz.ru, в 
разделе «Национальный реестр специалистов в области инженерных 
изысканий и архитектурно-строительного проектирования».                                                                                              
Записи присвоен идентификационный номер – ПИ-116596. 
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