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1. Основная часть



















1.1  Общая часть
Проект межевания территории многоквартирного жилого дома и проезда разработан на основании постановления Администрации Тутаевского муниципального района от 17.07.2024 г. № 537-п «О подготовке проекта межевания территории улицы Осиновская в поселке Константиновский Тутаевского района Ярославской области».
При разработке использовалась следующая нормативно-правовая база:
1. «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004г. № 190-ФЗ (с изм. от 01.05.2024).
2. «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001г. № 136-ФЗ (с изм. от 11.06.2024).
3. Федеральный закон от 24.07.2007г. № 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" (с изменениями и дополнениями).
4. Федеральный закон «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» от 25.10.2001 N 137-ФЗ.
5. Федеральный закон «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 N 191-ФЗ.
6. Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов».
7.  Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
8. Приказ от 9 июня 2022 г. N 473/пр Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ об утверждении изменения № 3 к СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
9. Генеральный план Константиновского сельского поселения,  утвержденный Решением Муниципального Совета городского поселения Тутаев от 24.06.2021 № 120-г.
10. Правила землепользования и застройки Константиновского сельского поселения Тутаевского района Ярославской области, утвержденные Решением Муниципального Совета городского поселения Тутаев от 30.05.2024 № 11-г.
11. Постановление Правительства Российской Федерации от 2 сентября 2009 года № 717 «О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».
12. СП 34.13330.2021 Автомобильные дороги.

1.1.1 Цель разработки проекта межевания
1. Выделение элементов планировочной структуры (территория занятая линейным объектом и (или) предназначена для размещения линейного объекта; иных элементов).
2. Определение местоположения границ образуемых земельных участков и их формирование в кадастровых кварталах 76:15:022302, 76:15:022306  с условными номерами 76:15:000000:ЗУ1, 76:15:022306:ЗУ2, 76:15:022306:ЗУ3 как объектов государственного кадастрового учета.
3. Обеспечение доступа к сформированным земельным участкам с помощью формирования участков с условными номерами 76:15:000000:ЗУ1, 76:15:022306:ЗУ2, 76:15:022306:ЗУ3.
Для обеспечения поставленных целей необходима ориентация на решение следующих задач:
1. Выявление территории, занятой линейным объектом;
2. Анализ фактического землепользования;
3. Определение в соответствии с нормативными требованиями площадей земельных участков, исходя из фактически сложившейся планировочной структуры района проектирования; 
4. Формирование границ земельных участков с учетом обеспечения требований сложившейся системы землепользования на территории муниципального образования.

1.1.2 Результаты работы
1.  Определены территории, занятые линейным объектом;
2.  Определены объекты, функционально связанные с проектируемым линейным объектом;
3. Выявлены границы сформированных земельных участков, границы зон с особыми условиями использования территории и границы зон размещения проектируемого линейного объекта;
4.   Установлен вид разрешенного использования земельных участков в соответствии с Правилами землепользования и застройки Константиновского сельского поселения.

1.2  Наименование, основные характеристики и назначение планируемого для размещения линейного объекта
	Межевание территории осуществляется применительно к территории, расположенной в кадастровых кварталах 76:15:022302, 76:15:022306. Для этого не требуется изъятия земель и земельных участков, а также перевод земель в иные категории. 
	В результате проекта межевания территории формируются три земельных участка с условными номерами 76:15:000000:ЗУ1, 76:15:022306:ЗУ2, 76:15:022306:ЗУ3.
Согласно ГП КСП формируемые земельные участки улично-дорожной сети в поселке Константиновский с условными номерами 76:15:000000:ЗУ1, 76:15:022306:ЗУ2, 76:15:022306:ЗУ3 расположены в зоне застройки индивидуальными жилыми домами.
Согласно ПЗиЗ КСП формируемые земельные участки с условными номерами 76:15:000000:ЗУ1, 76:15:022306:ЗУ2, 76:15:022306:ЗУ3 расположены в зоне Ж-1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами.
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков – земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Согласно п.5 ч.3 ст.11.3 Земельного кодекса исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания территории осуществляется образование земельных участков: для строительства, реконструкции линейных объектов федерального, регионального или местного значения.
Границы существующих земельных участков при разработке проекта межевания не изменяются.
Автомобильная дорога, расположенная на формируемых земельных участках относится к категории: обычные дороги (согласно СП 34.13330.2021 Автомобильные дороги).
Нормы отвода земель для определения границ полосы отвода автомобильных дорог рассчитаны на основании Постановления Правительства РФ №717 от 02 сентября 2009г. «О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса» (приложение 18), СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (табл. 11.3, 11.4).
На территории формируемых земельных участках особо охраняемых природных территорий, объектов культурного наследия, границ лесничеств, лесопарков, участков лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов не расположено.
Проект межевания не содержит предложений по установлению границ зон действия публичных сервитутов. 

1.3  Исходные данные для подготовки проекта межевания
	№ п/п
	Наименование документа
	Реквизиты документа

	1
	2
	3

	1
	Генеральный план  Константиновского сельского поселения
	утвержден решением Муниципального Совета г.п. Тутаев от 24.06.2021г. №120-г

	2
	Правила землепользования и застройки  Константиновского сельского поселения
	утверждены решением Муниципального Совета городского поселения Тутаев от 30.05.2024 № 11-г.

	3
	Сведения государственного кадастра недвижимости (ГКН) о земельных участках, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства.
	КПТ

	4
	Постановление Администрации ТМР о подготовке проекта межевания территории 

	Постановление № 537-п от 17.07.2024



1.4  Сведения об образуемых земельных участках и их частях

	№ п/п
	Номер земельного участка
	Номер 
сущ. кадастрового квартала
	Площадь участка в соответствии с проектом, м2
	Вид разрешенного использования в соответствии с проектом
	Категория земель
	Местоположение земельного участка

	1
	76:15:000000:ЗУ1
	76:15:022302
76:15:022306
	7147,37
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Земли населённых пунктов
	Ярославская область, Тутаевский район, 
п. Константиновский,
ул. Осиновская


	2
	76:15:022306:ЗУ2
	76:15:022306
	7282,6
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Земли населённых пунктов
	Ярославская область, Тутаевский район, 
п. Константиновский


	3
	76:15:022306:ЗУ3
	76:15:022306
	1328,73
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Земли населённых пунктов
	Ярославская область, Тутаевский район, 
п. Константиновский





1.5 Координаты поворотных точек границ
образуемых земельных участков

	№ точки
	Координаты

	
	Х
	Y

	Уч. №1  76:15:000000:ЗУ1

	1
	398166.80
	1310935.22

	2
	398185.39
	1310874.87

	3
	398198.83
	1310831.25

	4
	398205.34
	1310802.22

	5
	398211.86
	1310773.19

	6
	398220.30
	1310765.76

	7
	398232.59
	1310757.54

	8
	398254.17
	1310743.17

	9
	398266.32
	1310735.38

	10
	398292.51
	1310717.18

	11
	398309.10
	1310707.24

	12
	398317.69
	1310701.78

	13
	398329.87
	1310694.43

	14
	398337.22
	1310689.60

	15
	398349.69
	1310680.95

	16
	398370.19
	1310667.34

	17
	398373.70
	1310665.02

	18
	398378.19
	1310662.04

	19
	398392.76
	1310652.22

	20
	398411.64
	1310639.95

	21
	398423.26
	1310635.79

	22
	398417.71
	1310617.32

	23
	398403.45
	1310629.22

	24
	398386.39
	1310641.24

	25
	398382.96
	1310643.52

	26
	398377.07
	1310647.80

	27
	398362.44
	1310657.29

	28
	398348.31
	1310667.84

	29
	398339.29
	1310673.93

	30
	398331.03
	1310679.74

	31
	398323.75
	1310684.36

	32
	398308.26
	1310694.27

	33
	398288.42
	1310705.56

	34
	398267.27
	1310718.64

	35
	398259.93
	1310724.28

	36
	398248.54
	1310731.74

	37
	398222.86
	1310749.70

	38
	398200.55
	1310765.12

	39
	398199.76
	1310777.59

	40
	398179.59
	1310791.55

	41
	398188.09
	1310803.78

	42
	398177.17
	1310842.32

	43
	398171.80
	1310861.14

	44
	398154.22
	1310924.27

	45
	398130.53
	1310937.81

	46
	398120.57
	1310944.66

	47
	398101.44
	1310955.06

	48
	398107.30
	1310966.74

	49
	398117.31
	1310988.37

	50
	398126.62
	1310981.70

	51
	398116.18
	1310961.67

	52
	398150.42
	1310941.58

	
Уч. №2  76:15:022306:ЗУ2

	1
	398177.17
	1310842.32

	2
	398147.03
	1310799.02

	3
	398123.46
	1310765.49

	4
	398100.08
	1310731.73

	5
	398076.61
	1310698.30

	6
	398063.83
	1310707.20

	7
	398087.22
	1310740.83

	8
	398110.83
	1310774.49

	9
	398085.49
	1310791.98

	10
	398060.49
	1310809.73

	11
	398037.07
	1310776.67

	12
	398013.19
	1310742.21

	13
	398000.83
	1310751.30

	14
	398021.88
	1310781.91

	15
	398047.95
	1310818.73

	16
	398020.22
	1310838.18

	17
	397980.49
	1310866.85

	18
	397981.31
	1310884.89

	19
	398006.68
	1310866.86

	20
	398031.52
	1310849.14

	21
	398056.78
	1310831.43

	22
	398080.38
	1310865.10

	23
	398093.13
	1310855.96

	24
	398069.36
	1310822.57

	25
	398094.79
	1310804.59

	26
	398119.84
	1310786.95

	27
	398143.04
	1310820.71

	28
	398170.46
	1310859.26

	29
	398171.80
	1310861.14

	
Уч. №3  76:15:022306:ЗУ3

	1
	398200.55
	1310765.12

	2
	398186.53
	1310746.04

	3
	398166.37
	1310713.95

	4
	398183.94
	1310702.35

	5
	398189.18
	1310699.30

	6
	398212.39
	1310682.04

	7
	398227.57
	1310670.74

	8
	398234.08
	1310666.21

	9
	398242.36
	1310661.25

	10
	398258.84
	1310651.67

	11
	398255.52
	1310645.85

	12
	398223.64
	1310665.71

	13
	398208.70
	1310676.87

	14
	398200.99
	1310682.24

	15
	398173.39
	1310701.26

	16
	398155.00
	1310713.93

	17
	398166.26
	1310730.13

	18
	398199.76
	1310777.59




1.6  Заключение о соответствии разработанной документации требованиям
законодательства о градостроительной деятельности
	Документация по межеванию территории земельных участков выполнена на основании правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий.
	На территории образуемых земельных участков не расположены: особо охраняемые природные территории, границы лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов и частей лесотаксационных выделов.
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2. Материалы по обоснованию





















Местоположение существующих объектов капитального строительства: на формируемых земельных участках объекты  капитального строительства не расположены.

Границы особо охраняемых природных территорий: на территории уточняемых земельных участках особо охраняемых природных территорий не расположено. Разработка схемы границ особо охраняемых природных территорий не требуется.

Границы территорий объектов культурного наследия: на территории уточняемых  земельных участках объектов культурного наследия не выявлено.

Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов: границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов на территории уточняемых земельных участках не расположены.
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YeniogHele 0603HayeHus:

- 2paHuUb] COPMUP0SaHHLIX SEMENBHBIX YIacMKOS,
nocmaeneHHeix Ha kadacmpoebIll yyem ;

2P aHULbI HACENEHHO20 NYHKMA N. KOHCMaHMUHOBCKUL;
2paHuLbl Kadacmpogoeo Keapmana;

2paHuLb] hOPMUPYEMOZ0 IEMENBHOZ0 yyacmKa
76:15:000000:3Y1;

2paHuLb] hOPMUPYEMOZ0 IEMENBHOZ0 yyacmKa
76:15:022306:3Y2,
2paHuLb] hOPMUPYEMOZ0 IEMENBHOZ0 yyacmKa
76:15:022306:3Y3;

nrowads GopMupyemMo2o 3EMeNbHOZ0 yIacmka
76:15:000000:3Y1;

nnowads GopMup yemMozo 3eMenbHO20 yIacmka
76:15022306:3Y2;

nrowads opMupyemMo2o 3EMeNbHOZ0 y4acmka
76:15022306:3Y3;

ep Kadacmpogozo keapmana;

25 - kadacmposble HOMepa 3eMENbHbIX yacmKos,
nocmasrie HHbIX Ha Kadacmpoebill yyem;
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Yenioghble 0603HayeHu:

- gpaHulsl CHOPMUPOBAHHLIX FEMENBHLIX Y4aCMKOS,
nocmasnenHsIx Ha kadacmpossill yyem ;

- epaHULb! HACENEHHO20 NYHKMA
n. KoHcmasmuHosck!

- 2paHuupl Kadacmposozo Keapmana;

76:15022306 - Homep kadacmpogozo Keapmana;

25 - kadacmposble HOMepa 3EMENBHBIX YIacmKos,
nocmasnenHsIX Ha Kadacmpossiil yyem;

- nowjadk CyULECMBYIOLUX IEMENBHBIX YYacMKOS;

- 30YUT 76:156.155 - 30Ha ¢ 0cobeMU ycrosuaMu
UCNOMb308aHUA MeEPPUMOpUU A NUHU
anekmponepeday Bf1-35 kB "Bonka 1
¢ omnaiixol Ha [1C Tynema, Bonxa 2
(Kocmarmuroeo-BonHa)" 6 epauyax
Tymaesckoeo palioka Apocnasckoli obnacmu

- 30YUT 76:15-6.794 - OxpanHas 30Ka 06bexma
2a3opacnpedenumensHol cemu:
lasopacnpedenumensHas cems





