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1. Основная часть

















1.1  Общая часть

Проект межевания территории земельных участков под автомобильные дороги ул. Казанская и ул. 1-ая Овражная от ул. Волжская Набережная до ул.  Крестовоздвиженская города Тутаева Ярославской области, разработан в виде отдельного документа в соответствии с постановлением Администрации Тутаевского муниципального района № 455-п от 18.06.2024 года.
При разработке использовалась следующая нормативно-правовая база:
1. "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004г. №190-ФЗ (с изменениями и дополнениями от 01.05.2024г.);
2. "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001г. №136-ФЗ (с изменениями и дополнениями на 01.04.2024);
3. Федеральный закон от 24.07.2007г. №221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" (с изменениями и дополнениями);
4. Федеральный закон от 08.11.2007 №257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации (с изменениями);
5. Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 №564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»;
6. Постановление Правительства Российской Федерации от 2 сентября 2009 года №717 «О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса»;
7. Приказ Минстроя России от 25.04.2017 №740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящих в состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории;
8. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 09.06.2022г №473/пр  об утверждении изменений №3 к СП 42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений";
9. Генеральный план городского поселения Тутаев, Тутаевского муниципального района Ярославской области, утвержденный Решением Муниципального Совета городского поселения Тутаев от 15.12.2022 №152 (далее - ГП);
10. Правила землепользования и застройки городского поселения Тутаев, утвержденные Решением Муниципального Совета городского поселения Тутаев от 15.12.2022 №153 (далее - ПЗиЗ);
11. Требования государственных стандартов, соответствующих норм, правил и иных документов.

1.1.1 Цель разработки проекта межевания

Главная цель настоящего проекта – подготовка материалов по проекту межевания:
1. Выделение элементов планировочной структуры (территории занятой линейным объектом и (или) предназначенной для размещения линейного объекта; иных элементов);
2.  Установление границ территории общего пользования, определение местоположения границ образуемых земельных участков и их формирование в кадастровых кварталах 76:21:020218, 76:21:020133, 76:21:020136 с условными номерами 76:21:020218:ЗУ1, 76:21:000000:ЗУ2 как объектов государственного кадастрового учета;
3. Обеспечение доступа к сформированным земельным участкам с помощью формирования участков общего пользования с условными номерами 76:21:020218:ЗУ1, 76:21:000000:ЗУ2.


Для обеспечения поставленных целей необходима ориентация на решение следующих задач:
1. Определение площадей земельных участков в соответствии с нормативными требованиями, а также исходя из местоположения сформированных и поставленных на кадастровый учет близлежащих земельных участков;
2. Соблюдение общественных, частных интересов и прав, затрагиваемых при формировании земельных участков.
3. Формирование границ земельных участков с учетом обеспечения требований сложившейся системы землепользования на территории муниципального образования.

1.1.2 Результаты работы

1.  Определены территории, занятые линейными объектами.
2. Определены территории образуемых земельных участков с условными номерами 76:21:020218:ЗУ1, 76:21:000000:ЗУ2.
3. Выявлены границы сформированных земельных участков, границы зон с особыми условиями использования территории.
4. Установлен вид разрешенного использования земельных участков в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского поселения Тутаев.


1.2  Описание формирования земельных участков.

Межевание территории осуществляется применительно к территории, расположенной в кадастровых кварталах 76:21:020218, 76:21:020133, 76:21:020136. Для этого не требуется изъятия земель и земельных участков, а также перевод земель в иные категории.
Согласно ГП формируемый земельный участок территории общего пользования с условным номером 76:21:020218:ЗУ1 расположен в зоне транспортной инфраструктуры.
Согласно ПЗиЗ формируемый земельный участок территории общего пользования с условным номером 76:21:020218:ЗУ1 расположен в зоне УП – зона улиц и площадей.
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка – земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Согласно ГП формируемый земельный участок с условным номером  76:21:000000:ЗУ2, расположен в зоне транспортной инфраструктуры.
Согласно ПЗиЗ формируемый земельный участок территории общего пользования с условным номером 76:21:0000000:ЗУ2 расположен в зоне УП – зона улиц и площадей.
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка – земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Земельные участки 76:21:020218:ЗУ1, 76:21:000000:ЗУ2 формируются из земель неразграниченной государственной собственности, свободной от застройки.
Нормы отвода земель для определения границ полосы отвода автомобильных дорог рассчитаны на основании Постановления Правительства РФ №717 от 02 сентября 2009г. «О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса» (приложение 18), СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (табл. 11.1, 11.2).
Образование земельных участков в данных зонах осуществляется исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания территории.




1.3  Исходные данные для подготовки проекта межевания
	Наименование документа
	Реквизиты документа

	1
	2

	Правила землепользования и застройки городского поселения Тутаев Ярославской области
	утвержденные Решением Муниципального Совета городского поселения Тутаев от 15.12.2022 №153

	Генеральный план городского поселения Тутаев Ярославской области
	утвержденный Решением Муниципального Совета городского поселения Тутаев от 15.12.2022 №152

	Постановление Администрации ТМР
	№ 455-п от 18.06.2024 г.

	Сведения государственного кадастра недвижимости (ГКН) о земельных участках, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства.
	КПТ



1.4 Сведения об образуемых земельных участках и их частях
	№ п/п
	Номер земельного участка
	Номер сущ. кадастрового квартала
	Площадь участка в соответствии с проектом межевания, м2.
	Сведения о правах
	Категория земель
	Вид разрешенного использования в соответствии с проектом межевания
	Место-положение земельного участка

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	76:21:020218:ЗУ1
	76:21:020218

	1990,03
	Сведения отсутствуют
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки (территории) общего пользования 
	г. Тутаев,
ул. 1-ая Овражная

	2
	76:21:000000:ЗУ2
	

76:21:020133
76:21:020136


	3861,58
	Сведения отсутствуют
	Земли населенных пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства
	г. Тутаев,
ул. Казанская


Возможные способы образования земельных участков :
76:21:020218:ЗУ1, 76:21:000000:ЗУ2  - путем образования из земель государственной и муниципальной собственности;
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд: резервирование и (или) изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд не требуется.
Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков): в цели подготовки проекта межевания территории не входит определение местоположения границ, образуемых и изменяемых лесных участков.

1.5 Координаты поворотных точек границ
образуемого земельного участка

	№ точки
	Координаты

	
	Х
	Y

	Участок с к.н. 76:21:020218:ЗУ1

	1
	403538.48
	1308924.69

	2
	403546.08
	1308932.10

	3
	403551.05
	1308937.53

	4
	403555.20
	1308941.46

	5
	403556.15
	1308942.30

	6
	403566.13
	1308951.67

	7
	403573.64
	1308959.10

	8
	403574.34
	1308960.00

	9
	403581.38
	1308966.91

	10
	403586.47
	1308971.80

	11
	403590.57
	1308975.59

	12
	403607.74
	1308992.29

	13
	403612.98
	1308997.73

	14
	403619.92
	1309004.37

	15
	403625.05
	1309009.68

	16
	403630.09
	1309014.18

	17
	403633.96
	1309017.93

	18
	403635.75
	1309020.32

	19
	403635.30
	1309020.85

	20
	403649.67
	1309034.42

	21
	403639.77
	1309042.48

	22
	403604.63
	1309004.05

	23
	403527.92
	1308937.65

	24
	403530.72
	1308934.44

	25
	403536.67
	1308926.96

	Участок с к.н. 76:21:000000:ЗУ2

	1
	403734.20
	1308714.53

	2
	403728.42
	1308700.37

	3
	403745.20
	1308687.64

	4
	403796.55
	1308733.41

	5
	403838.78
	1308733.12

	6
	403846.15
	1308740.73

	7
	403854.42
	1308744.79

	8
	403877.60
	1308752.16

	9
	403870.74
	1308760.71

	10
	403858.56
	1308751.52

	11
	403849.38
	1308750.91

	12
	403845.78
	1308755.19

	13
	403840.97
	1308750.77

	14
	403823.04
	1308749.56

	15
	403800.62
	1308771.93

	16
	403788.47
	1308766.70

	17
	403787.44
	1308766.63

	18
	403784.23
	1308764.19

	19
	403781.28
	1308761.72

	20
	403774.39
	1308755.64

	21
	403774.83
	1308755.20

	22
	403772.67
	1308753.51

	23
	403763.27
	1308745.61

	24
	403758.90
	1308742.19

	25
	403759.11
	1308741.49

	26
	403757.45
	1308740.62

	27
	403754.00
	1308736.97



1.6 Заключение о соответствии разработанной документации требованиям законодательства о градостроительной деятельности
	Документация по межеванию территории выполнена на основании правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий.
	На территории образуемых земельных участков не расположены: особо охраняемые природные территории, границы территорий объектов культурного наследия, границы лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов и частей лесотаксационных выделов.
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Местоположение существующих объектов капитального строительства: на формируемом земельном участке с условным номером 76:21:020218:ЗУ1 расположены объекты капитального строительства – 76:21:020218:49 водопровод по ул. Крестовоздвиженской д. 51 до ул. 1-я Овражная, далее по 1-ой Овражной до ул. В. Набережная; 76:21:020218:260 сети водопровода ул. 1-я Овражная от д.9а до д.1.
На формируемых земельных участках с условными номерами 76:21:020218:ЗУ1, 76:21:020218:ЗУ1  расположен объект капитального строительства 76:21:000000:223 газораспределительные сети.

Границы особо охраняемых природных территорий: на территории формируемых земельных участков особо охраняемых природных территорий не расположено. Разработка схемы границ особо охраняемых природных территорий не требуется.

Границы территорий объектов культурного наследия: на территории формируемого земельного участка  с условным номером 76:21:020218:ЗУ1 расположены границы территории выявленных объектов культурного наследия - Особняк городской (г. Тутаев, Волжская Набережная, д. 9/1, 1-я Овражная ул.), Дом Бегоулевых (г. Тутаев, 1-я Овражная ул., д.3), Особняк городской (г. Тутаев, 1-я Овражная ул., д.11); на территории формируемого земельного участка  с условным номером 76:21:020218:ЗУ2 расположены границы территории выявленного объекта культурного наследия - Дом нотариуса Маслока (г. Тутаев, Казанская ул., д.4).

Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов: границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов на территории формируемых земельных участков не расположены.
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YcnoBrsie 0do3Ha yeHuA:

— - 2pakuysl CQOPMUPOBAKKSIX FEMENBHIX
ysacmwob, nocmabrenssix Ha xadacmpobsi
yem

—— - zpawwa xadacmpobozo kBapmara

25 - kadacmpolsie HoMEpa semersHsix Y4acmKob,
nocmabaennsix wa kadacmpoled yvem

7621020216 - nowep xadacmpobozo xéapmara

4 m - naowads semensusix y4acmkod, nocmabnenssix
. kadacmpobisid yvem

[TT] - nrouads popsapsenazo sevensuozo racava
76:21020218:341
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Lxema mexebanus 3emessHo20
yyacmexa,
PACNONOXEHHO20 NO AGPECY:
2.Tymaeb, ys Kasawckas

Yenobrsie 0dozna JeHus:

- 2panUUb! CPOPHUPOBanHSIY IEMEs HSIX
ywacmob, nocmabrerssix #a xadacmpoBsi
ywem

—— - 2panuua kadacmpobozo kbapmasa

25 - Kkadacmpobsie Homepa 3emenssix y¥acmob,
nocmabnernsix ka kadacmpoBsid ysem

76:21020216 - Howep xadacmpoBozo kéapmara
:’ - nA0Wads 3emMensHEX YYaCMKOB, nocmabiennsix
a Kkadacmpobeid yvem

- nnowade poprupyenozo semensnozo y4acmra
7621000000357
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Ycnobrsie 0do3Ha yeHus:

- 2panuys! cpoprupobantsix emenskeix y4acmkol,
nocmabnenssix ka kadacmpoBsid ysem

- 2panuYbI CPOPHUPOBaHHSY IeMes HSIX Y4aCTKab,
nocmabretrsix wa kadacmpobuid ysem

25 - kadacmpoBsie HoMEPa Semenbasix Y4acmKob,
nocmabrersix #a kadacmpolud ysem

76:21020216 - nowep kadacmpobozo kbapmasa

[ - o9 exmss wanumasnsozo cmpounescméa

[ - rowads cuecntyousy semenssie
yeacmkob

- 30YMT 76:00-6.213 - bodooxpankas sona
[opekobicrozo Bodoxparunuua

- 30YMT 76:00-621 - npudpexwas sauumkaz
nonoca [opskobcxozo Bodoxparunuua

- 30YMT 7621-6410 - oxparwas 3oka
2asonpoboda

cemu Bodonpoboda 762102021848,
76:21020218:49, 76.21020218:260

76:21000000:223 2azonpofod wuskozo
dabrenus

——  2paruyer meppumopuy 08bexmob
KynemypHozo Hacnedus




