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1.	Основная часть
	


1.1	Общая часть
Настоящий проект межевания территории земельного разработан в виде отдельного документа в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации и положениями нормативных правовых актов Российской Федерации, определяющих требования к составу и содержанию проектов планировки территории, а так же на основании постановления Администрации Тутаевского муниципального района № 348-п от 18.04.2025 г. «О подготовке проекта межевания территории земельного участка с кадастровым номером 76:15:021601:220 расположенных Ярославская область, Тутаевский район, Чебаковское сельское поселение, деревня Судилово, дом 5, и прилегающих земель неразграниченной государственной собственности».
При разработке использовалась следующая нормативно-правовая база:
1. "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 26.12.2024) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2025);
2. "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 20.03.2025);
3. Федеральный закон «О кадастровой деятельности» от 24.07.2007 № 221-ФЗ;
4. Федеральный закон «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» от 25.10.2001 N 137-ФЗ.
5. Федеральный закон «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 N 191-ФЗ.
6. Федеральный закон «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 N 189-ФЗ.
7. Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
8. Приказ от 9 июня 2022 г. N 473/пр Министерства строительства и жилищно- коммунального хозяйства РФ об утверждении изменения №3 к СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
9. Генеральный план Чебаковского сельского поселения Тутаевского муниципального района Ярославской области.
10. Правила землепользования и застройки Чебаковского сельского поселения Тутаевского муниципального района Ярославской области.
11. Правила землепользования и застройки Чебаковского сельского поселения Тутаевского муниципального района Ярославской области – схема градостроительного зонирования.

1.1.1	Цель разработки проекта межевания
1.	Определение местоположения границ образуемого земельного участка с условным номером 76:15:021601:220:ЗУ1 и формирование его в кадастровом квартале 76:15:021601, как объект государственного кадастрового учета;
2.	Формирование границ земельного участка 76:15:021601:220:ЗУ1 с видами разрешенного использования, в соответствии с утвержденными Правилами землепользования и застройки Чебаковского сельского поселения Тутаевского муниципального района Ярославской области.
Для обеспечения поставленных целей необходима ориентация на решение следующих задач:
 1) Определение площади земельного участка в соответствии с нормативными требованиями, а также исходя из местоположения сформированных и поставленных на кадастровый учет близлежащих земельного участка;
2)  Соблюдение общественных, частных интересов и прав, затрагиваемых при формировании земельного участка.
1.1.2	Результаты работы
1.	 Определена	территория	образуемого земельного участка с условным номером 76:15:021601:220:ЗУ1.
2.	 Выявлены границы существующих земельных участков, границы зон с особыми условиями использования территории;
3.	 Установлены виды разрешенного использования земельного участка в соответствии с Правилами землепользования и застройки Чебаковского сельского поселения Тутаевского муниципального района Ярославской области.

1.2	Описание формирования земельного участка.
Межевание территории осуществляется применительно к территории, расположенной в кадастровом квартале 76:15:021601. Для этого не требуется изъятия земель и земельного участка, а также перевод земель в иные категории.
Планируемые к формированию земельные участки расположены в квартале смешанной застройки. В рамках земельного законодательства образование земельного участка осуществляется в соответствии с п. 4 ч. 3 ст.11.3 Земельного кодекса Российской Федерации.

Формируемый земельный участок 76:15:021601:220:ЗУ1 расположен в территориальной зоне:  Ж-1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами. Зона застройки индивидуальными жилыми домами предназначена для проживания в индивидуальных жилых домах и домах блокированной застройки не выше 3-х надземных этажей, включая мансардный, с приусадебными земельными участками.
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка – Для индивидуального жилищного строительства (2.1).

[bookmark: _Hlk199946901]Земельный участок с условным номером 76:15:021601:220:ЗУ1 формируется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 76:15:021601:220 и прилегающих земель неразграниченной государственной собственности.

1.3	Исходные данные для подготовки проекта межевания
	№
п/п
	Наименование документа
	Реквизиты документа

	1
	Генеральный план
	Решение Муниципального Совета Тутаевского муниципального района от 29.02.2024 №03-г

	2
	Правила землепользования и застройки
	Решение Муниципального Совета Тутаевского муниципального района от 12.12.2024 №28-г

	3
	Сведения государственного кадастра недвижимости (ГКН) о земельных участках, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного
законодательства.
	КПТ

	4
	Постановление Администрации ТМР о подготовке проекта межевания территории
	Постановление Администрации Тутаевского Муниципального района № № 348-п от 18.04.2025 г.



1.4	Сведения об образуемых земельных участках и их частях
	№ 
п/п
	Номер земельного участка
	Номер       
кадастрового  квартала
	Площадь   участка в соответствии с проектом, м2
	Вид разрешенного использования в соответствии с
проектом
	Категория земель
	Местоположение земельного участка

	1
	:220:ЗУ1
	76:15:021601
	893
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Земли населенных пунктов
	Ярославская область, Тутаевский район, Чебаковское сельское поселение, 
деревня Судилово, дом 5



1.5	Координаты поворотных точек границ образуемого земельного участка
	Условный номер земельного участка 76:15:021601:220:ЗУ1

	№ точки
	Координаты

	
	Х
	Y

	н1
	391 487,36
	1 311 223,98

	н2
	391 495,93
	1 311 255,49

	н3
	391 469,36
	1 311 262,43

	н4
	391 460,87
	1 311 231,17

	н1
	391 487,36
	1 311 223,98



Возможные способы образования земельного участка с условным номером 76:15:021601:220:ЗУ1 формируется путем перераспределения земельного участка 76:15:021601:220 и прилегающих земель неразграниченной государственной собственности.
Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, который будет отнесен к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд: Отсутствуют.
Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков): в цели подготовки проекта межевания территории не входит определение местоположения границ, образуемых и изменяемых лесных участков.

1.6	Заключение о соответствии разработанной документации требованиям законодательства о градостроительной деятельности
Документация по межеванию территории земельного участка выполнена на основании правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий.
На территории образуемого земельного участка не расположены: особо охраняемые природные территории, границы лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов и частей лесотаксационных выделов.
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План межевания территории 
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2. Материалы по обоснованию


2.1 Описание существующей градостроительной ситуации

Территория в границах проекта межевания находится по адресу: Ярославская область, Тутаевский район, Чебаковское сельское поселение.

Местоположение существующих объектов капитального строительства: 

- 76:15:021601:289, Вид объекта недвижимости: Здание; Наименование: Здание бывшего клуба; Назначение: Нежилое; Площадь общая: 307,3 кв. м; Количество этажей (в том числе подземных): 1; Материал стен: Кирпичные; Завершение строительства: 1951 г.

Границы особо охраняемых природных территорий: на территории формируемых земельных участках особо охраняемых природных территорий не расположено. Разработка схемы границ особо охраняемых природных территорий не требуется.

Границы территорий объектов культурного наследия: на территории формируемых земельных участках объектов культурного наследия не выявлено.

Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов: границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов на территории формируемых земельных участках не расположены.


[image: ]
image1.jpeg
Cxema MeXeBaHHUs 3eMeNILHOTO ydacTKa COTJIaCHO FeHepaﬂLHoro ITaHa

Boinocka 1

YTBEPXAEH peLueHnem
MyHuumnansHoro Coseta
TyTaeBCKOro MyHULMNAnbHOro paiioHa
- oT, Ne,

FEHEPAINbHBLIA MIAH
YebaKkoBCKOro CenbCcKoro nocer
TyTaeBCKOro MyHULMNANBbHOTO |
Apocnasckoii obnactu

323

_YaOUnoB

KapTa yHKUMOHanbHbIX 30H

|

/
R\ £

(4

\
Q/ N
Muxaneso v

J oo

Macurra6 1:2 500

YcnoBubie 0603aauennn: &
- KTH] mas AHWLA 36MEJIBHBIX YyJaCTKOB b 3HAYCHM a MOT 3EMEITBHOTO |
- IpOCKTHpyeMas TpaRNIa JeMe y9acTKo 3y1 a:&: €HUE  ODPasyeMoro  3eMeTbHOTrO |
YHYaCTK:

K1 |  30HA BACTPOVIKM VHAVBUAYANIbHBIMY XMNBIMW JOMAMM 30HA PASMELWEHVS OB LEKTOB CEflbCKOXO3ANCTBEHHOTO HASHAUEHVS f
[K21]  30HA BACTPOVIK MATIOSTAXKHBIMY KUNbIMM IOMAMA [X2] 30HA KONNIEKTUBHOIO CANOBOACTBA M OTOPOHUYECTBA
[BREN  30HA BACTPOVIKM CPEAHESTAXHBIMM XKUNbIMA JOMAMI  [PIT]  30HA BENEHBIX HACAXAEHN OBLUETO NOMb3OBAHMS

[BEl MHOrOGYHKUVOHANBHAS OBWECTBEHHO-AENOBAR 30HA | P2 |  30HA PASMELIEHIA OBBEKTOB PEKPEALMOHHOMO HASHAUEHNA
|

[

=2

30HA CMNELIMANM3UPOBAHHOWM OBLECTBEHHOWM 3ACTPOVKI 30HA PUTYANLHOM NEATENLHOCTA
CMELIANBHAA 30HA

NPOM3BOACTBEHHAR 30HA
FEMA CENLCKOXO3ANCTBEHHbIX YO B COCTABE 3EMENb
KOMMYHAJIbHAR 30HA [ = e B B A e

30HA VHKEHEPHOW MHOPACTPYKTYPbI I 3EMAV IECHOTO ®OHAA
30HA TPAHCIOPTHOV UHOPACTPYKTYPbI 3EMAW BOOHOMO GOHOA

KorcTanTgeo I‘




image2.jpeg
Cxema MeXeBaHUs 3eMENTFHOTO yJacTKa COTJIaCHO HpaBI/IHaM 3EMIICTIOIIB30BAHU 1 SaCTpoﬁKH

MPABUIA 3EMEMOJIb3OBAHUA U SACTPONKN
YebakoBCKOro cenbckoro noceneHus

TyTaeBckoro MyHuuUMnansHoro parioHa
Apocnasckoit obnactu

Boinocka 1

\ L5325
\ KapTa rpagocTpouTensHOro 30HMpoBaHus

Macmra6 1:2 500

Yeaosubie 0603nauenusn:

T - MPOCKTHUPYEMad rPpaHHLa 3€MEITbHBIX YIACTKOB 3V1 - obosHaueHne 06})33}75]\401"0 3EMEITBHOTO \‘
ydJacTka |
KA 30HA ACTPOVIKI MHAVIBUAYALHBIMM KUMbIMU AOMAMM 30HA PASMELUEHMSA OB bEKTOB CENbCKOXOBANCTBEHHOMO HASHAUEHMNS
k2| 30HA 3ACTPOVIKY MATIOSTAXHBIMM XUNbIMK IOMAMM [eX2] 30HA KONNEKTMBHOIO CALOBOACTBA M OTOPOHUYECTBA
30HA BACTPOVIKM CPEAHESTAXHBIMMA KUNbIMM AOMAMI [P  30HA BENEHBIX HACAXAEHNI OBLUETO NOMb3OBAHMS
MHOFO®YHKUMOHATNbHAS OBLUECTBEHHO-AENOBAS 30HA | P2|  30HA PASMELUEHNS OBbEKTOB PEKPEALIMOHHOTO HASHAUEHMS
[082] 30HA CNELIMANMBMPOBAHHOM OBLIECTBEHHON 3ACTPOMKM 30HA PUTYATILHOM IEATENBHOCTA
]
(==

MPOM3BOACTBEHHAS 30HA CIELMANBHAS 30HA

FEMA CENLCKOXO3ANCTBEHHbIX YO B COCTABE 3EMENb
KOMMYHAJIbHAR 30HA [ = e B B A e
30HA VHKEHEPHOW MHOPACTPYKTYPbI I 3EMAV IECHOTO ®OHAA

30HA TPAHCTMOPTHOW VIHOPACTPYKTYPbI 3EMAV BOOHOMO ®OHAA




image3.jpeg
[1nan MexxeBaHUS TEPPUTOPUU

76:15:021601 \

H2

76:15:021601:73
al

220

:258 3V1

Macwrad 1:500
YcaoBHBIE 0003HAYEHHS

- CymectByromast yacts rpanuier, umeromuecs B [ KH cBeaeHus 0 kOTOpO AOCTaTOYHBI AjIst
OINPEAEICHUS €€ MECTOIO0KEHUS

- - OPOCKTUPYCMasd I'paHuIia 3CMCIIBHOTO ydJaCTKa
-~ TIpOCKTHpYeMas rpaHHLL y

- I'panuna xamacTpoBOro xBapraia
__— paHunIa KanacTp p

123 - KapacTpoBelii HOMEp 3eMENBPHOTO y4acTKka Ha KOTOPOM PAaCIONOKEH OOBEKT KaIUTaIbHOTO
CTPOUTEIBCTBA
3V - Kamactpossiit HOMep 06pa3yeMoro 3eMeIbHOTO Y4acTKa

76:15:0213011 ~ HOMep KanaCcTpoBOIr'0 KBapTajia

7 - CymectByromas touka, umerommuecs B [ KH cBeaeHus 0 KOTOpOU MMO3BONSIIOT OAHO3HAYHO
® OIIPCICIUTE ¢ MCCTOMOIOKCHUC
ul - OOpazyemast TOYKa, CBCOCHHS O KOTOPOH TMO3BOJSIIOT OJHO3HAYHO OMPEACIHTH ¢

. MECTOTIONIOKCHIC





image4.jpeg
CxeMa TeppHUTOPHH 3eMeJIbHOT0 YUYACTKA

v

YciaoBHbIC 0003HAYECHHS

- Cywmectyromasi 4acth rpanuubl, umeromuecs B [ KH cBeaeHus o0 KOTOpOH MOCTATOYHBI st
OINPEAEICHUS €€ MECTOIO0KEHUS

- ['pannua kagactpoBoro KBaprana

123 - Kamactpossiii HOMep cymecTByOMEro 00beKTa HEIBUKIUMOCTH

- Homep xagactpoBoro xBaprana

- OOBEKTHI KAITUTAILHOTO CTPOUTCIBCTBA

- 30Ha ¢ 0COOBIMH YCIOBUSIMU HCIIOIb30BAHUSI TEPPUTOPHIA





