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1. Основная часть 

  



1.1 Общая часть 

Настоящий проект межевания территории земельного разработан в виде отдельного 
документа в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации и 
положениями нормативных правовых актов Российской Федерации, определяющих требования 
к составу и содержанию проектов планировки территории, а также на основании постановления 
Администрации Тутаевского муниципального района № 699-п от 11.08.2025 г. «О подготовке 
проекта межевания территории земельного участка с кадастровым номером 76:21:020120:14, 
расположенного по адресу: Ярославская область, город Тутаев, улица Панина, дом 21, и 
прилегающих земель неразграниченной государственной собственности». 

При разработке использовалась следующая нормативно-правовая база: 
1. "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 

24.06.2025); 
2. "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 31.07.2025) (с 

изм. и доп., вступ. в силу с 11.08.2025); 
3. Федеральный закон «О кадастровой деятельности» от 24.07.2007 № 221-ФЗ; 
4. Федеральный закон «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» 

от 25.10.2001 N 137-ФЗ. 
5. Федеральный закон «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской 

Федерации» от 29.12.2004 N 191-ФЗ. 
6. Федеральный закон «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» 

от 29.12.2004 N 189-ФЗ. 
7. Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений»; 
8. Приказ от 9 июня 2022 г. N 473/пр Министерства строительства и жилищно- 

коммунального хозяйства РФ об утверждении изменения №3 к СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-
89. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

9. Генеральный план городского поселения Тутаев Тутаевского муниципального района 
Ярославской области. 

10. Правила землепользования и застройки городского поселения Тутаев Тутаевского 
муниципального района Ярославской области, утвержденные Решением Муниципального 
Совета городского поселения Тутаев. 

11. Правила землепользования и застройки городского поселения Тутаев Тутаевского 
муниципального района Ярославской области – схема градостроительного зонирования 
городского поселения Тутаев. 

 

1.1.1 Цель разработки проекта межевания 

1. Определение местоположения границ образуемого земельного участка с условным 
номером 76:21:020120:ЗУ1 и формирование их в кадастровом квартале 76:21:020120, как объекты 
государственного кадастрового учета; 

2. Формирование границ земельного участка 76:21:020120:ЗУ1 с видом разрешенного 
использования, в соответствии с утвержденными Правилами землепользования и застройки 
городского поселения Тутаев Тутаевского муниципального района Ярославской области. 

 
Для обеспечения поставленных целей необходима ориентация на решение следующих задач: 
 1) Определение площади земельного участка в соответствии с нормативными требованиями, 

а также исходя из местоположения сформированных и поставленных на кадастровый учет 
близлежащих земельных участков; 

2) Соблюдение общественных, частных интересов и прав, затрагиваемых при формировании 
земельного участка. 

1.1.2 Результаты работы 

1.  Определена территория образуемого земельного участка с условным номером 
76:21:020120:ЗУ1. 

2.  Выявлены границы существующего земельного участка, границы зон с особыми 



условиями использования территории; 
3.  Установлены виды разрешенного использования земельного участка в соответствии с 

Правилами землепользования и застройки городского поселения Тутаев Тутаевского 
муниципального района Ярославской области. 

 
1.2 Описание формирования земельного участка. 

Межевание территории осуществляется применительно к территории, расположенной в 
кадастровом квартале 76:21:020120. Для этого не требуется изъятия земель и земельного участка, 
а также перевод земель в иные категории. 

Планируемый к формированию земельный участок расположен в квартале смешанной 
застройки. В рамках земельного законодательства образование земельного участка 
осуществляется в соответствии с п. 4 ч. 3 ст.11.3 Земельного кодекса Российской Федерации. 

 
Формируемый земельный участок 76:21:020120:ЗУ1 расположен в территориальной зоне:   

ЦЧ – зона застройки центральной части города. 
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка – Магазины (4.4). 
Земельный участок с условным номером 76:21:020120:ЗУ1, формируется путем 

перераспределения земельного участка 76:21:020120:14 и земель, находящихся в муниципальной 
собственности. 

 
1.3 Исходные данные для подготовки проекта межевания 

№ 
п/п 

Наименование документа Реквизиты документа 

1 Генеральный план 

Решение Муниципального 
Совета Тутаевского 
муниципального района от 
15.12.2022 г. №152

2 Правила землепользования и застройки 

Решение Муниципального 
Совета Тутаевского 
муниципального района от 
11.06.2025 №41

3 

Сведения государственного кадастра недвижимости (ГКН) 
о земельных участках, границы которых установлены в 
соответствии с требованиями земельного 
законодательства. 

КПТ 

4 
Постановление Администрации ТМР о подготовке проекта 
межевания территории 

Постановление 
Администрации 
Тутаевского 
Муниципального района 
№ 699-п от 11.08.2025 г.

 

1.4 Сведения об образуемых земельных участках и их частях 

№  
п/п 

Номер 
земельного

участка 

Номер       
кадастрового  

квартала 

Площадь   
участка в 

соответствиии 
с проектом, м2

Вид разрешенного 
использования в 
соответствии с 

проектом

Категория 
земель 

Местоположение земельного 
участка 

1 :ЗУ1 76:21:020120 1 500 Магазины (4.4) 
Земли 

населённых 
пунктов 

Ярославская область, город 
Тутаев, улица Панина, дом 21 

 

  



1.5 Координаты поворотных точек границ образуемого земельного 
участка 

Условный номер земельного участка 76:21:020120:ЗУ1 

№ точки 
Координаты 

Х Y
1 404 101,24 1 309 158,71 
2 404 116,28 1 309 170,61 
3 404 122,83 1 309 176,34 

н1 404 131,93 1 309 165,34 
н2 404 155,59 1 309 184,74 
4 404 152,75 1 309 189,51 
5 404 150,62 1 309 189,21 
6 404 145,78 1 309 187,53 
7 404 143,04 1 309 187,38 
8 404 140,52 1 309 188,48 
9 404 139,12 1 309 189,73 
10 404 130,50 1 309 183,57 
11 404 129,09 1 309 182,93 
12 404 109,14 1 309 204,40 
13 404 095,67 1 309 193,31 
14 404 087,61 1 309 186,68 
15 404 081,31 1 309 181,50 
1 404 101,24 1 309 158,71 

Возможные способы образования земельного участка с условными номерами: 
76:21:020120:ЗУ1 формируется путем перераспределения земельного участка 

76:21:020120:14 и земель, находящихся в муниципальной собственности. 
Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, который будет 

отнесен к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том 
числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для 
государственных или муниципальных нужд: резервирование и (или) изъятие земельного 
участка для государственных или муниципальных нужд не требуется. 

Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, 
количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении 
лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка 
проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения 
границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков): в цели подготовки проекта 
межевания территории не входит определение местоположения границ, образуемых и 
изменяемых лесных участков. 

 
1.6 Заключение о соответствии разработанной документации требованиям 

законодательства о градостроительной деятельности 
Документация по межеванию территории земельного участка выполнена на основании 

правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, 
нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом 
границ зон с особыми условиями использования территорий. 

На территории образуемого земельного участка не расположены: особо охраняемые 
природные территории, границы лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных 
кварталов, лесотаксационных выделов и частей лесотаксационных выделов. 

Земельный участок полностью расположен в границах территории исторического 
поселения федерального значения город Тутаев Ярославской области.



 
 



 



  



 
 

 

 

 

 

 

 

 

2. Материалы по обоснованию 

  



2.1 Описание существующей градостроительной ситуации 

Территория в границах проекта межевания находится по адресу: Ярославская область, город 
Тутаев, улица Панина, дом 21. 

 
В границах образуемого земельного участка 76:21:020120:ЗУ1 в данный момент располагаются  

объекты капитального строительства:  
 
- К№ 76:21:020120:413 -  Вид: жилой дом, площадь общая 461,2 кв.м;  
 
В соответствии с материалами Генерального плана и Правил землепользования и застройки 

городского поселения Тутаев Тутаевского муниципального района Ярославской области:  
 
Исходный земельный участок: 76:21:020120:14 
 
Территориальная зона - ЦЧ – зона застройки центральной части города 
Зона устанавливается для регулирования кварталов застройки, обладающей наибольшей 

сохранностью исторической среды города, которая сосредоточена на Романовской стороне - 
вокруг исторического ядра города, на Борисоглебской стороне - вокруг Воскресенского собора и 
Благовещенской церкви. 

Ограничения зоны установлены из условий сохранения и восстановления модуля, масштаба и 
стилистики кварталов застройки центральной части города, являющейся фоном для объектов 
культурного наследия, оказывающей влияние на силуэт и основные видовые точки города с реки 
Волги и с противоположных берегов. 

Требования к составу видов разрешенного использования направлены на сохранение 
сложившихся архитектурно-градостроительных особенностей территории, развитие 
туристического потенциала города в целях популяризации культурного наследия, на ограничение 
размещения объектов, не совместимых с исторической средой по функции и иным параметрам. 

Вид разрешённого использования земельного участка - Магазины (4.4) 
Размещение    объектов    капитального    строительства, предназначенных    для    продажи    

товаров, торговая площадь которых составляет до 600 кв. м (в соответствии с Приказом 
Минкультуры России от 14.01.2019 г. № 16). 

 
  



 


