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1.	Основная часть


1.1	Общая часть
[bookmark: _Hlk159923266]Настоящий проект межевания территории земельного разработан в виде отдельного документа в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации и положениями нормативных правовых актов Российской Федерации, определяющих требования к составу и содержанию проектов планировки территории, а так же на основании постановления Администрации Тутаевского муниципального района № 446-п от 15.05.2026 г. «О подготовке проекта межевания территории земельного участка с кадастровым номером 76:21:010201:32, расположенного по адресу: город Тутаев, проспект 50 лет Победы, дом 47».
При разработке использовалась следующая нормативно-правовая база:
1. "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 23.03.2026) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.07.2026);
2. "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 02.05.2026) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.07.2026);
3. Федеральный закон «О кадастровой деятельности» от 24.07.2007 № 221-ФЗ;
4. Федеральный закон «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» от 25.10.2001 N 137-ФЗ.
5. Федеральный закон «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 N 191-ФЗ.
6. Федеральный закон «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 N 189-ФЗ.
7. Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
8. Приказ от 9 июня 2022 г. N 473/пр Министерства строительства и жилищно- коммунального хозяйства РФ об утверждении изменения №3 к СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
9. Генеральный план городского поселения Тутаев Тутаевского муниципального района Ярославской области.
10. Правила землепользования и застройки городского поселения Тутаев Тутаевского муниципального района Ярославской области, утвержденные Решением Муниципального Совета городского поселения Тутаев.
11. Правила землепользования и застройки городского поселения Тутаев Тутаевского муниципального района Ярославской области – схема градостроительного зонирования городского поселения Тутаев.

1.1.1	Цель разработки проекта межевания
1.	Определение местоположения границ образуемого земельного участка с условным номером 76:21:010201:ЗУ1 и формирование его в кадастровом квартале 76:21:010201, как объект государственного кадастрового учета;
2.	Формирования границ земельного участка 76:21:010201:ЗУ1 с видами разрешенного использования, в соответствии с утвержденными Правилами землепользования и застройки городского поселения Тутаев Тутаевского муниципального района Ярославской области.
Для обеспечения поставленных целей необходима ориентация на решение следующих задач:
 1)   Определение площади земельного участка в соответствии с нормативными требованиями, а также исходя из местоположения сформированных и поставленных на кадастровый учет близлежащих земельных участков;
2) Соблюдение общественных, частных интересов и прав, затрагиваемых при формировании земельного участка.
1.1.2	Результаты работы
1.	 Определена	территория	образуемого земельного участка с условным номером 76:21:010201:ЗУ1.
2.	 Выявлены границы существующих земельных участков, границы зон с особыми условиями использования территории;
3.	 Установлены виды разрешенного использования земельного участка в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского поселения Тутаев Тутаевского муниципального района Ярославской области.

1.2	Описание формирования земельного участка.
Межевание территории осуществляется применительно к территории, расположенной в кадастровом квартале 76:21:010201. Для этого не требуется изъятия земель и земельного участка, а также перевод земель в иные категории.
Планируемый к формированию земельный участок расположен в квартале смешанной застройки. В рамках земельного законодательства образование земельного участка осуществляется в соответствии с п. 4 ч. 3 ст.11.3 Земельного кодекса Российской Федерации.

Формируемый земельный участок с условным номером 76:21:010201:ЗУ1 расположен в территориальной зоне:  К - Коммунальная зона.
Вид разрешенного использования образуемого земельного участка – Склад (6.9).

Земельный участок с условным номером 76:21:010201:ЗУ1, формируется путем перераспределения земельного участка 76:21:010201:32.

1.3	Исходные данные для подготовки проекта межевания
	№
п/п
	Наименование документа
	Реквизиты документа

	1
	Генеральный план
	Решение Муниципального Совета Тутаевского муниципального района от 15.12.2022 г. №152

	2
	Правила землепользования и застройки
	Решение Муниципального Совета Тутаевского муниципального района от 09.06.2026 №50

	3
	Сведения государственного кадастра недвижимости (ГКН) о земельных участках, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства.
	КПТ

	4
	Постановление Администрации ТМР о подготовке проекта межевания территории
	Постановление Администрации Тутаевского Муниципального района № 446-п от 15.05.2026 г.



1.4	Сведения об образуемых земельных участках и их частях
	№ 
п/п
	Условный номер 
	Площадь, м²
	Вид разрешенного использования
	Категория земель
	Местоположение 

	1
	76:21:010201:ЗУ1
	1803
	Склад (6.9)
	Земли населённых пунктов
	Ярославская область, муниципальный округ Тутаевский, город Тутаев, 
проспект 50 лет Победы, дом 47





1.5	Координаты поворотных точек границ образуемого земельного участка
	Условный номер земельного участка 76:21:010201:ЗУ1

	№ точки
	Координаты

	
	Х
	Y

	1
	401421,34
	1308236,11

	2
	401449,93
	1308242,62

	3
	401456,48
	1308248,21

	4
	401447,74
	1308292,4

	5
	401442,84
	1308291,64

	6
	401439,43
	1308291,14

	7
	401428,00
	1308289,46

	8
	401427,52
	1308293,91

	9
	401419,84
	1308293,06

	10
	401420,28
	1308288,38

	11
	401414,16
	1308287,45

	1
	401421,34
	1308236,11



Возможные способы образования земельного участка с условным номером 76:21:010201:ЗУ1: формируется путем перераспределения земельного участка 76:21:010201:32 и земель неразграниченной муниципальной собственности.
Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, который будет отнесен к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд: нет.
Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков): в цели подготовки проекта межевания территории не входит определение местоположения границ, образуемых и изменяемых лесных участков.
1.6	Заключение о соответствии разработанной документации требованиям законодательства о градостроительной деятельности
Документация по межеванию территории земельного участка выполнена на основании правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий.
На территории образуемого земельного участка не расположены: особо охраняемые природные территории, границы лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов и частей лесотаксационных выделов. 
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2. Материалы по обоснованию


2.1 Описание существующей градостроительной ситуации
Территория в границах проекта межевания находится по адресу: город Тутаев, проспект 50 лет Победы, дом 47.

На образуемом земельном участке 76:21:010201:ЗУ1 в данный момент располагаются объекты капитального строительства: 
-  К№ 76:21:010101:517 - Вид объекта недвижимости: Здание
· Наименование	Здание овощехранилища
· Назначение	Нежилое
· Площадь общая	613,9 кв.м
· Количество этажей (в том числе подземных)	1
· Завершение строительства	1971

В соответствии с материалами Генерального плана и Правил землепользования и застройки городского поселения Тутаев Тутаевского муниципального района Ярославской области: 

[bookmark: _Hlk159921982]Исходный земельный участок: 76:21:010201:32

Территориальная зона - К - Коммунальная зона 
Зона предназначена для размещения и функционирования коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Вид разрешённого использования земельного участка - для эксплуатации здания.

Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН), указанному земельному участку присвоен вид разрешенного использования — для эксплуатации здания.
В ходе анализа градостроительного регламента, установленного Правилами землепользования и застройки городского поселения Тутаев Тутаевского муниципального района Ярославской области, для территориальной зоны, в которой расположен участок, установлено, что данный вид разрешенного использования не поименован в перечне основных, условно разрешенных и вспомогательных видов.

Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов: границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов на территории формируемых земельных участках не расположены.
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OxpanHan 30Ha KaHANMSALWOHHSIX CeTell 1 CoopyXe]
‘CaHUTApHO-3aLIATHAR 30Ha NPEANIPHSITWIA, COOpYXeH|
BoooxpatHas 3oHa

MpuGpexsias sauuTHas nonoca

Beperosas nonoca

3owa saTonnens

30Ha MAHAMANHbIX PACCTORHHI A0 MATMCTPanbHBIX
UV MPOMBILINEHHEIX TPYBONPOBOLIOB (ra3onpoBoAve,
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= Cymec‘rBy}oHlas{ HacTb TPaHUIBI, HMCIOIIHCCI B IT'KH cBemenus o KOTOPOﬁ JOCTAaTOYHbI IS
OIIPCICICHUA €€ MCCTOIIOIOKCHIL

- - IPOCKTHUpyEMas I'PaHUIIA 3EMEIIPHOI'O y9acTKa

= CyHIeCTByIOH_Iaﬂ TOYKa, HMCHOIIHECI B T'KH cBenenus o KOTOPOﬁ IIO3BOJIIIOT OJHO3HAYHO
OIIPEICITATD €€ MECTOIIOTIOKECHUE
= 06pa3yeMasI TOYKA, CBCICHUI O KOTOPOﬁ TI03BOJIAIOT OJHO3HAYHO OIIPEICIIUTH €€ MECTOIIOIOKCHUC

- KagactpoBbif HOMep 3€MEIIBHOTO YYacTKa Ha KOTOPOM DACIIONOKEH OOBEKT KAIIUTalIbHOTO
CTPOHTEIBCTBA
- KamacTpoBslit HoMep 06pa3yeMoro 3eMeIbHOIO y4acTKa
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Cxema TeppuUTOPHH 3eMeJHHOT0 YIaCTKA

VciaoBHbIe 0003HAYEHHS:

- CymecTByromas 4acTe rpanunsl, umerommecs B I'KH cBeneHms o KOTOpOH J0CTaToOdHBI s
OIIPETIEIICHNUS €€ MECTOIIONIOKEHISA

-123 - KagacTpoBerii HOMEp cyIIecTBYIOMEro 00beKTa HEABUKMMOCTH

% < - OGBEKTHI KAIIUTAILHOIO CTPOUTEIILCTBA

203 - KagactpoBbif HoMep 00bEKTa KalTUTaIBHOTO CTPOUTENIBCTBA

e B I'panmia kajacTpoBoro KBapraia

76.15:021301] = H()Mep KagacTpoBOro KBapTalia

ot . 30Ha ¢ 0COOBIMH yCIIOBHSIMH UCIIOIb30BaHMUs TEPPUTOPHI
76:14-6-
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A;uvmm«wrpanm T_')’TEICBCK()FO MYHMIIHIIQIBHOTO OKpYIra
MOCTAHOBJIEHHUE

ot 15.05.2026 Nedd6-n

r. Tyraes

O I1OLroTOBKE MPOEKTA MEKEBAHUS TEPPHTOPHH
3EMEIIBHOTO Y4aCTKa ¢ KaAaCTPOBRIM HOMEPOM

76:21:010201:32, pacnosiokeHHOTO O ajpecy:
ropos Tyraen, npocriext 50-netns ToGexs, nom 47

B coorsercteum co crarbimu 43, 45 u 46 ['pagocTpOHTENBHOIO KOACKCaA
Poccuiickoit degepauny, DexepansusiM 3akoHoM Ne 131 — @3 or 06.10.2003 «O0
OBIX NPHHUHMIAX OPTAHH3ALMH MECTHOTO camoynpasinenus B Poccmiickoi
Denepaunn», I[locranosnennem [pasurenscrsa PO or 02.02.2024 N 112,
Tocranosnennem Azamunucrpainn Tyraesckoro MyHHLHIaibHOro paiiona «O6
VTBCPKICHHN aJMHHHCTPATHBHOTO PETAMEHTA MPEAOCTAB/ICHHS MYHHIMIIATIBHON
YCIAYTH 1O NPHHSITHIO PEIICHUA O MOATOTOBKE, 00 YTBEPXKACHUH JOKYMEHTalHH [0
IIaHUpOBKe Teppuropum» ot 07.04.2021 Ne 314-n, Ha OCHOBAaHMH 3afABJICHUA
Kamknna C.B., Aamunucrpauns TyTagBCKOro MyHHLIHIIATBHOTO OKpyTa

TIOCTAHOBJISET:

1. Paspemnts Kamkuny Ceprero BuxropoBuuy [OArOTOBKY IPOCKTa
MCKCBAHMS  TCPPUTOPUH  3EMEJIBHOTO  YY4acTKac  KaiacTpOBHIM — HOMEPOM
76:21:010201:32, pacrnonoxenHoro mo aapecy: ropox Tyraes, npocrext 50-netis
ToBenast, nom 47.

2. YTBepawrh IpWIAraeMoe 3ajaHue s MOATOTOBKH IPOCKTa MCIKCBAHWA
TCPPUTOPHH 3eMENIbHBIX yyacTkoB (ITpuioxenue 1).

3. KOHTpOJIb 38 UCHIOIHCHUEM NOCTAHOBIEHHA BO3IOXKATh HA HCTIONHAIOIICTO
00A3aHHOCTH  HAYaJIbHUKA YIPABJICHMA apXWTEKTYphl W TPafOCTPOHTE/IBCTBA
AzmuancTpaiid TyTaeBCcKOr0 MYHHIMITAIBHOTO OKPYTa — IJIABHOIO apXHTEKTOpA —
O.A. IlepmuHOBY.

4. BCTYTaeT B CHITY 1OCHE €10 OPHIHANEHOTO Oy OIMKOBAHHA.

BpeMEHHO HCTIOTHAIOMWINH TTOTHOMOUHA

[naspr Tyraescxoro // g/

MYHHLHIAILHOTO OKpYyra O.H. Vranosa
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Ipusnoxenne 1

VTBepkKIAEHO MOCTAHOBJICHHEM
Anmunuctpauud TMO

ot 15.05.2026 Ne 446-n

3AJJAHUME

Ha MO/ITOTOBKY [IPOEKTA MEKEBAHNS TEPPUTOPHU3EMENPHOTO YHACTKAC KalaCTPOBBIM
HoMepom76:21:010201:32, pacroNoxeHHOr0 Mo axpecy:
ropox Tyraes, nmpocnekT 50-1eTHs To6enp1, oM 47

HanmeHoBaHue MO3ULUNA Co;lepx(aﬂne
Buj paspabaThiBagMOM IOKYMEHTALHH 110 TIpOCKT MeiKeBaHHs TepPHTOPHH B BUJLE
1 TIaHUPOBKE TEPPUTOPHH OTHENBHOTO JIOKYMEHTa
VHULIMATOP MOArOTOBKM JOKYMEHTALHUH 10
2 [IAHMPOBKE TEPPUTOPUH Kamkun Cepreit Bukroposny
Hcrounnk puHaHCHpoBaHHs paboT 1o
0IrOTOBKE JOKYMEHTALMH M0 TIIaHUPOB.
TOZOTORKE ZIDIIMEHTAL) ILIAHHMPORKS CoOcTBeHHBIE CPEJICTBA
3 TEpPPUTOPUH
Bu ¥ HaMMEHOBaHKE TUIAHUPYEMOTO K
pa3sMeLLeHHIO 06BeKTa KaluTalbHOTO
CTPOMTENBCTBA, ET0 OCHOBHBIC «Cxnam (6.9)
4 XapaKTePUCTHKH, 5
Tliowmas MIaHApyeMoro K GopMUpOBaHHIO 1794 m
3eMeJBHOTO YJacTKa
MyHHIMNaIbHEI paiioH (nocelnenue), B
OTHOMICHNH TEPPUTOPHH KOTOPOLO Slpocnasckas o6macTs, ropoa Tyraes
5 OCyLL[CCTBJlﬂeTCﬂ MoJAroTOBKa
JIOKyMEHTALIMH N0 TIAHUPOBKE TEPPUTOPHH
B cooTBeTcTBMM ¢  TpeOOBaHHMSAMH
I'pafocTpouTebHOTO Kojlekea Poceuiickoi
Degepaluy 1 TOJNOKEHHSAMH HOPMATHBHBIX
CocTas JIOKyMEHTALUH 10 MIaHHPOBKE e
npaBoBEIX akTOB Poccuiickoit ®enepaumy,
6 TEpPUTOPUL
onpefensoWMx TpeGoBaHMs K COCTaBy M
COJEPKAHUIO  TIPOEKTOB  ILIAHMPOBKH
TeppUTOPUH
MatepuaJisl, Npe1oCcTaBIsieMbIe :
q Anamunuctpauun TMO Tlo pesympraTam  BBHITIOJHEHHS pabot





